ОТЧЕТ 

о работе отдела архитектуры, капитального строительства и муниципального имущества администрации городского округа город Первомайск за 2017 год
Деятельность в области  архитектуры и градостроительства

Одной из главных задач сектора архитектуры и градостроительства является организация исполнения, согласования и утверждения градостроительной документации.
В 2017 году подготовлен проект внесения изменений в Генеральный план центральной части г. Первомайск.

Подготовлены и утверждены изменения в Правила землепользования и застройки.

Подготовлено и утверждено 13 документаций по планировке территорий:

- 8 проектов межевания под многоквартирными домами;

- 5 проектов  планировки и межевания территорий: из них - 2 линейных объектов в с. Шутилово под строительство газопровода и с. Кошелиха для строительства водопроводных сетей. 
Подготовлен проект межевания территории в границах улиц Железнодорожная, Октябрьская  в г. Первомайске в результате будет сформировано 24 земельных участка под строительство индивидуальных гаражей.

В целях повышения инвестиционной привлекательности округа, организована и проведена работа  по подготовке карт-планов границ всех  45 населенных пунктов, расположенных на территории округа. Сведения о местоположении 27 границ населенных пунктов уже внесены в Единый государственный реестр недвижимости. 18 карт-планов направлены на экспертизу в росреестр.

В конце 2017 года началась работа по постановке на кадастровый учет границ территориальных зон. 

Проделана большая работа по организации подготовки проектной документации для благоустройству города.

Специалистами сектора была разработана основная концепция благоустройства сквера «Солнечный».

Впервые за историю района и округа  сектором подготовлены и утверждены местные нормативы градостроительного проектирования.

Подготовлена и утверждена программа комплексного развития социальной инфраструктуры округа.

         В 2017 году подготовлено  и проведено 15  публичных слушаний, в том числе:

-по внесению изменений в правила землепользования и застройки; 

-по предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков;

- по документации по планировке территорий.
       В сектор архитектуры и градостроительства  поступило 852 заявления, все они рассмотрены и по ним направлены ответы.
       Выдано 51 разрешение на строительство, реконструкцию объектов различного назначения,из них:
             -11- на строительство  многоквартирных жилых домов .
-27- на строительство и реконструкцию индивидуальных жилых домов и других объектов 
       Выдано 20 разрешений на ввод в эксплуатацию объектов различного назначения, в том числе: 
- 11 новых многоквартирных жилых домов и других объектов.
 В 2017 году 7 молодых семей использовали материнский капитал для улучшения своих жилищных условий.   
        Продолжалась работа по постановке на государственный кадастровый учет земельных участков под многоквартирными жилыми домами. Для этих целей подготовлены  проекты  межевания:
В результате 42 земельных участка  под многоквартирными жилыми домами будут поставлены на кадастровый учет. Таким образом,  доля земельных участков под многоквартирными домами, поставленных на кадастровый учет, от общего количества многоквартирных  жилых домов составит  72,6%.  
        Специалистами сектора ведется учет введенных в эксплуатацию жилых домов:
За  2017 год введено в эксплуатацию  135 домов, общей площадью 12249 кв.м, в том числе 11 многоквартирных жилых домов общей площадью 3440 кв.м, 7 –новых индивидуальных домов и 120 по технической инвентаризации.
 Подготовлено 62 градостроительных плана земельных участков  на строительство и реконструкцию объектов различного назначения. 
       Подготовлено и выдано заявителям 2 решения на переустройство и (или) перепланировку жилых помещений.    

        За 2017 год подготовлено 373  проекта распорядительных актов, в том числе:
       -185 постановлений о присвоении и изменении адресов.

       -84 постановления о предварительном согласовании предоставления земельных участков и другие.
       Сектором  разработано и утверждено 6 административных регламентов.
       Проводятся работы: по подготовке ежемесячных отчетов в территориальный орган Федеральной службы государственной статистики «Нижегородстат», министерство строительства и департамент градостроительного развития и статистических отчетов по 12 муниципальным услугам.

       Выдано из архивных материалов 74 топографических плана для юридических и физических лиц.
       Специалисты сектора принимали участие в работе следующих комиссий 

-межведомственной комиссии по согласованию переустройства и (или) перепланировки;
-по подтверждению проведения основных работ по строительству (реконструкции) объекта индивидуального жилищного строительства, осуществляемому с привлечением средств материнского капитала;

Сектором выполняется работа по рассмотрению и согласованию, в установленном законом порядке проектной документации на строительство, реконструкцию зданий, сооружений и линейных объектов.

        По мере обращения сектор дает разъяснения по вопросам применения норм, правил, стандартов в области архитектуры, планировки, застройки и благоустройства территории, а также строительства объектов различного назначения.
В 2018 году продолжится работа по совершенствованию документов территориального планирования, разработке документации по планировке отдельных территорий округа. Благоустройство двора остается  одной из актуальных проблем современного градостроительства. При выполнении комплекса мероприятий они способны значительно улучшить экологическое состояние и внешний облик города и других населенных пунктов, создать более комфортные микроклиматические, санитарно-гигиенические и эстетические условия во дворах. 

Однако, для того чтобы выполнить благоустройство, необходимо в первую очередь, освободить придомовые территории от самовольных построект. В 2018 году комиссия по осуществлению муниципального контроля за использованием земель на территории городского округа город Первомайск продолжит  работу по выявлению и сносу самовольных строений и сооружений.
Деятельность в области  капитального строительства

Сектором капитального строительства в 2017 году проводилась работа в рамках различных государственных и муниципальных программ.

       1.  В рамках адресной инвестиционной программы (АИП) 2017-2019 работа велась по следующим направлениям:

1.1. Водное хозяйство.

       Для беспрепятственного прохождения паводковых вод в 2004-2005 годы администрацией Первомайского района выполнено строительство и ремонт гидротехнических сооружений на реке Умочь. Построено водосбросное сооружение низовой плотины пруда «Кощеев кордон» в г.Первомайске. В 2007 – 2008 годы выполнено строительство водосбросного сооружения верховой плотины пруда «Кощеев кордон» в лесном массиве, капитальный ремонт и укрепление верховой и низовой плотины, заделка и уплотнение глинистым грунтом проранов. В 2009 году выполнена расчистка русла реки Чарлей до  гидротехнического сооружения на реке Умочь по ул. Пролетарская. Однако те меры, которые приняты для беспрепятственного прохождения паводка, являются незавершенными, так как ГТС по ул. Пролетарская утратило свою пропускную способность, частично разрушены и требуют реконструкции.

        Работа по включению объекта «Капитальный ремонт ГТС по ул. Пролетарская, ул.50 лет Октября, ул. Володарского» в государственные и федеральные программы велась в администрации, начиная с 2011 года. В 2017 году проектно-сметная документация актуализирована проектным институтом «Волгаавтодорпроект», также была проведена госэкспертиза и получено положительное заключение. Проводится работа по подготовке документов для включения реконструкции в государственную программу «Охрана окружающей среды» в 2019 году.

1.2. Газификация.

        Газификация с. Шутилово осуществлялась с 2006 по 2009 год. В селе остались негазифицированными 4 улицы. Строительство объекта «Распределительный газопровод низкого давления по ул. Клубная, Гагарина, Горького, пер. Горького в с. Шутилово Первомайского района  Нижегородской области» включено в государственную программу «Энергоэффективность и развитие энергетики Нижегородской области» в 2018 году. 

2. Другие федеральные, государственные и муниципальные программы

Сектор капитального строительства принимал непосредственное участие в реализации различных муниципальных, государственных и федеральных программ на территории городского округа г.Первомайск.

2.1. «Комплексное развитие моногорода г.Первомайск».

      В рамках комплексного развития моногорода Первомайск по направлениям « 5 шагов благоустройства», развитие объектов дорожной инфраструктуры, по проекту поддержки местных инициатив (ППМИ), по направлению «Ремонт основной (центральной)  улицы города» сектором капитального строительства в течение года проводилась работа по подсчету объемов для определения стоимости, составлению сметных расчетов, проведение экспертизы сметной документации в ГБУ НО «Нижегородсмета» по различным объектам ремонта. Специалисты сектора занимались подсчетом фактически выполненных объемов работ по окончанию ремонтных работ, составлением исполнительных сметных расчетов по факту, участвовали в приемках объекта. В ходе работ проводился контроль качества и соответствия сметной документации, проверялась исполнительная документация. 

2.2. Капитальный ремонт МКД

        Сектор капитального строительства принимал участие в составлении дефектных ведомостей, проверке проектно-сметной документации, в приемке выполненных работ по капитальному ремонту многоквартирных домов.

2.3. Объекты по программе «Развитие образования городского округа г.Первомайск»:

           Совместно с проектировщиками производился осмотр ремонтируемых помещений, подсчет объемов работ, выявление дефектов. 

     В течение года проводилась работа по подсчету объемов работ и сметной стоимости ремонта дворовых территорий многоквартирных домов для программы «Комфортная среда». Определялась протяженность, объемы и стоимость ремонта автодорог г.Первомайска на перспективу.

        Разработка сметной документации стала более качественной благодаря установке марте 2017 года в секторе установлена программы «Гранд-смета», имеющей больше возможностей, чем ранее установленная программа «Адепт».

         В течение года сектором разработано 55 ведомостей объемов работ по различным объектам, на основании их составлено 55 локальных сметных расчетов для определения стоимости работ. Все они прошли экспертизу в ГБУ НО «Нижегородсмета». Кроме этого было составлено 5 исполнительных смет после проверки фактически выполненных объемов работ. 

Также сектор принимал участие в ревизиях бюджетных организаций городского округа. Составлено 3 справки по итогам проведенных ревизий. 

Деятельность в области  управления муниципальным имуществом

1. Управление недвижимостью (аренда 

и безвозмездное пользование).
Управление и распоряжение муниципальным имуществом осуществляется в соответствии с Положением о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом городского округа город Первомайск Нижегородской области, утвержденным решением городской Думы городского округа город Первомайск Нижегородской области от 30.11.2013 № 35.

По состоянию на 01.01.2018г. действует 4 договора аренды объектов муниципального нежилого фонда общей площадью 135,1 кв.м  и 7 договоров аренды газовых сетей протяженностью 131,96 км.

За 2017 год получено арендной платы 170,7 тыс.рублей, что на43,6% больше уровня 2016 года и на 44 % больше плановых назначений Минфина.  Причина такого отклонения – поступление в бюджет дополнительно 45,0 тыс.рублей, из них – 11,5 тыс.руб. от договоров аренды, заключенных и расторгнутых в течение 2017 года, 33,5 тыс. руб – от договора аренды, права по которому были переданы администрации МАУК «Краеведческий музей».

В 2017 году был проведен 1 аукциона на право заключения договора аренды артезианской скважины.  Аукцион проводился среди субъектов малого и среднего предпринимательства. К сожалению, аукцион признан несостоявшимся, поскольку единственный заявитель не был допущен к аукциону, поскольку не являлся субъектом МСП.

Недоимка по арендной плате за пользование объектами муниципального нежилого фонда на 01.01.2018 составляет 0,2 тыс.рублей.            

Так же по состоянию на 01.01.2018 действует 68 договоров безвозмездного пользования муниципальным имуществом, в соответствии с которыми муниципальными учреждениями передано в безвозмездное пользование 17057 кв.м муниципального нежилого фонда, и 4 договора аренды, в соответствии с которыми муниципальными учреждениями передано в аренду 78,3 кв.м муниципального нежилого фонда.

В рамках осуществления контроля за использованием муниципального имущества проводится согласование предоставления муниципального имущества  в аренду и безвозмездное пользование муниципальными учреждениями и предприятиями.

Так,  в 2017 году было согласовано:

- муниципальному предприятию городского округа город Первомайск Нижегородской области «Радуга» предоставление в аренду муниципальному предприятию городского округа город Первомайск Нижегородской области «Первомайское пассажирское автотранспортное предприятие» помещений площадью 9 кв.м в здании, расположенном по адресу: Нижегородская область,                    г. Первомайск, ул.Ленина, д.8а для размещения пункта продажи билетов;

-муниципальному казенному учреждению «Учреждение по обеспечению деятельности органов местного самоуправления городского округа город Первомайск Нижегородской области» предоставление в аренду помещения  площадью 11 кв.м, расположенного по адресу: Нижегородская область, г.Первомайск, р.п.Сатис, ул.Фабричная, д.29;

Проводятся проверки использования недвижимого имущества муниципальными учреждениями и предприятиями  на предмет их целевого использования и выявления нерационально используемых площадей для дальнейшего их вовлечения в арендные отношения в рамках проведения ревизий исполнения смет расходов сектором контрольно-ревизионной работы отдела учета, отчетности и исполнения бюджета финансового управления. Так, в течение 2017 года были проверены: муниципальное предприятие городского округа город Первомайск Нижегородской области «Первомайское пассажирское автотранспортное предприятие»,  муниципальное автономное учреждение культуры "Централизованная библиотечная система" городского округа город Первомайск Нижегородской области, муниципальное автономное дошкольное образовательное учреждение детский сад "Ромашка", муниципальное автономное дошкольное образовательное учреждение детский сад общеразвивающего вида с приоритетным осуществлением деятельности по направлению физического развития детей «Березка», муниципальное автономное учреждение культуры "Культурно-досуговый комплекс" городского округа город Первомайск Нижегородской области, муниципальное автономное учреждение культуры "Централизованная библиотечная система" городского округа город Первомайск Нижегородской области, муниципальное автономное учреждение культуры "Краеведческий музей", муниципальное казенное учреждение "Центр по обслуживанию муниципальных образовательных учреждений городского округа Первомайск Нижегородской области", муниципальное автономное образовательное учреждение Первомайская средняя общеобразовательная школа №2, муниципальное автономное учреждение "Физкультурно-оздоровительный комплекс в г.Первомайск Нижегородской области".

В рамках исполнения функций по оформлению безвозмездной передачи жилья в собственность граждан за 2017 год рассмотрено 18 заявлений. Оформлено 16 договоров безвозмездной передачи жилья в собственность граждан, по 2 заявлениям принято решение об отказе .

2. Инвентаризация    и    приватизация  

муниципального имущества.

Реестр муниципального имущества городского округа город Первомайск Нижегородской области ведется в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 30.08.2011 № 424 «Об утверждении порядка ведения органами местного самоуправления реестров муниципального имущества». 

На 01.01.2018 года в муниципальной собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области имеется 2 муниципальных предприятия, 30 муниципальных учреждений. В муниципальной собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области  находится 1591 объект недвижимого имущества, из них передано в хозяйственное ведение  предприятиям – 399 объектов недвижимости, в оперативное управление учреждений — 81 объект недвижимости. Также на балансе учреждений учитывается 66 земельных участков, переданных в постоянное (бессрочное) пользование. В состав муниципальной имущественной казны включено 1045 объектов, из них 741 – жилые помещения, 17 – нежилые объекты, 212 – сооружения коммунального хозяйства,   75 – земельные участки. Ежегодно проводится работа по инвентаризации использования, сохранности и движения муниципального имущества. Данные реестра муниципального имущества городского округа город Первомайск Нижегородской области постоянно корректируются.

Прогнозный план приватизации муниципального имущества на 2017 год был утвержден решением городской Думы городского округа город Первомайск Нижегородской области от 24.11.2016  № 430 (в ред. от 18.05.2017 № 487).

Согласно плану, приватизации подлежали 3 объекта недвижимого имущества.

В результате реализации Прогнозного плана приватизации по результатам аукциона с подачей предложений по цене имущества в открытой форме по продаже муниципального имущества было продано нежилое здание (библиотека, здание музея) с земельным участком, расположенные по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Ленина, д. 5. При начальной цене 500 тыс. рублей имущество было продано за 725 тыс. рублей.

По результатам продажи без объявления цены за 220 тыс. рублей было продано  нежилое здание (автостанция) с земельным участком, расположенные по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Ленина, д. 10Б.

Не было приватизировано в отчетном году нежилое здание с земельным участком, расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, с. Обухово, ул.Обуховская. д.135. Объявленные в целях приватизации аукцион и продажа имущества посредством публичного предложения признаны несостоявшимися из-за отсутствия заявителей, продажа без объявления цены признана несостоявшейся из-за отказа победителя от заключения договора купли-продажи.

Также в текущем году поступили средства в размере 292,8 тыс. рублей от приватизации имущества, проданного в 2016 году.
Всего в бюджет городского округа поступило средств от приватизации муниципального имущества 1237,8 тыс.рублей, в том числе от продажи имущества – 864,2 тыс. рублей, от продажи земельных участков – 373,6 тыс. рублей. Доходы по сравнению с 2016 годом выросли в 6 раз.

Проводилась работа по инвентаризации жилья и земельных участков, принадлежащих гражданам, с целью оформления прав собственности на эти объекты недвижимости.

3. Управление земельными ресурсами.

В 2017 году было проведено 6 аукционов по продаже земельных участков и 7 аукционов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков.

Проведено 5 аукционов по продаже земельных участков для индивидуального жилищного строительства. Из семи предложенных участков продано шесть. Выручка от продажи составила 1542,7 тыс.рублей.

По результатам одного аукциона проданы два земельных участка из земель сельскохозяйственного назначения. Выручка от продажи составила 100,1 тыс.рублей.

По результатам 7 аукционов по продаже права на заключение договоров аренды было заключено:

- 1 договор аренды земельного участка по индивидуальное жилищное строительство с годовой арендной платой 17,5 тыс. рублей;

- 10 договоров аренды земельных участков для строительства индивидуальных гаражей с годовой арендной платой 188,9 тыс. рублей;

- 3 договора аренды земельных участков под строительство многоквартирного жилого дома с годовой арендной платой 3636,9 тыс.рублей. К сожалению, по двум договорам арендная плата не оплачивается. Иски о расторжении этих договоров и взысканию арендной платы находится на рассмотрении в арбитражном суде.

Также в 2017 году заключено 78 договоров  купли - продажи земельных участков под объектами недвижимости на общую площадь 16450 кв.м и стоимостью 824,7 тыс. рублей.

Всего в бюджет городского округа от продажи земли в истекшем периоде поступило 4674,3 тыс. рублей, что в 11,69 раза больше от планового годового назначения, в т.ч. – 1537,3 тыс. рублей  - от продажи земельных участков, государственная  собственность на которые не разграничена, и  3137,0 тыс. руб. – от продажи земельных участков муниципальной собственности.

На 01.01.2018 действует 238 договоров аренды земельных участков на общую площадь 291716 кв.м, из них 4 договора – за земли промышленности, энергетики, транспорта, связи и т.д., 1 договор – за земли сельскохозяйственного назначения и 12 договоров - за земли, находящиеся в собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области.  

В 2017 году поступило арендной платы 6637,4 тыс. рублей, на 4,7% больше планового назначения Минфина, из них – 4691,2 тыс. рублей – в бюджет городского округа  за земли, государственная собственность на которые не разграничена, 1946,2 тыс. рублей – в бюджет  городского округа за земли, находящиеся в муниципальной собственности. 

         Недоимка по арендной плате за землю на 01.01.2018 составила 1841,4 тыс. рублей.

        Основными недоимщиками по арендной плате за землю является ООО «Трансальянс» - 1781,3 тыс. руб., Первомайский филиал Нижегородского областного потребительского общества за декабрь 2017 года -  60,2 тыс. руб.

         Претензионно - исковая работа: в 2017 году направлено 17 претензий на сумму 805,0 тыс. руб., в т.ч. 9,1 тыс. руб. пени, из них удовлетворено добровольно до обращения в суд 11 на сумму 215,3 тыс. руб., в т.ч. 1,8 тыс. руб. пени. Направлено 2 иска в Арбитражный суд Чувашской республики -Чувашии на общую сумму 777,5 тыс. руб., в т.ч. 9,6 тыс. руб. пени в отношении ООО «Трансальянс». 

          Арендаторам были разосланы уведомления и новые расчеты арендной платы за землю в связи с постановлением Правительства Нижегородской области от 28.11.2017 № 836 «О внесении изменений в некоторые постановления Правительства Нижегородской области» и постановлением администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области от 01.12.2017 №1295 значением коэффициента индексации – 2,42.

         В соответствии с действующим законодательством в истекшем 2017 году  было предоставлено в собственность бесплатно гражданам 20 участков общей площадью 18185 кв.м.

На территории городского округа осуществляется реализация  законов Нижегородской области «О бесплатном предоставлении в собственность отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Нижегородской области» и «О бесплатном предоставлении в собственность многодетным семьям земельных участков для индивидуального жилищного строительства в Нижегородской области».  В рамках реализации права на бесплатное предоставление земельных участков:

- постановлением администрации городского округа г.Первомайск от 26.01.2017 №54 был утвержден Перечень земельных участков, предназначенных для  предоставления для индивидуального жилищного строительства в 2017 году,  состоящий из 13 сформированных земельных участков;

- постановлением администрации городского округа г.Первомайск от 26.01.2017 №55 был утвержден Перечень земельных участков, предназначенных для  предоставления многодетным семьям для индивидуального жилищного строительства в 2017 году, состоящий из 6 сформированных земельных участков.

В 2017 году заявлений от многодетных семей о бесплатном предоставлении земельных участков не поступало. Также, в 2017 году был расторгнут договор аренды земельного участка, предоставленного ранее многодетной семье для индивидуального жилищного строительства.

В рамках осуществления муниципального земельного контроля в 2017 году в соответствии с утвержденными планами проверок было проведено 4 проверки в отношении  юридических лица и 4 проверки в отношении граждан. Нарушений земельного законодательства не установлено. 

Также  сектором в соответствии с постановлением Правительства Нижегородской области от 15 апреля 2015 года № 213  оформляются договора, дающие право на  размещение объектов, установленных постановлением  Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300, без предоставления земельных участков и установления сервитутов. В течение 2017 года было рассмотрено 24 обращения юридических лиц по указанному вопросу,  оформлено 22 договора на размещение объектов, по двум заявлением в заключении договора отказано. Дополнительно в бюджет поступило 14,4 тыс. рублей.

4. Другие направления деятельности

В соответствии с  Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» проводится работа по переводу в электронный вид услуг, оказываемых сектором. Актуализирована информация по услугам в РГУ.

        В соответствии с распоряжением Правительства Нижегородской области от 25.09.2015 №1776-р «Об организации информационного взаимодействия органов исполнительной власти Нижегородской области и органов местного самоуправления муниципальных районов и городских округов Нижегородской области с оператором государственной информационной  системы о государственных и муниципальных платежах» сектором по управлению муниципальным имуществом за 2017 год произведено и направлено 584 начисления в государственную информационную систему о государственных и муниципальных платежах.

5. Доходы бюджета от распоряжения муниципальным имуществом и землей.

В 2017 году в консолидированный бюджет городского округа г.Первомайск поступило всего от распоряжения муниципальным имуществом и землей 12,4 млн.рублей, что в 1,8 раза больше плана, установленного Минфином. 
В структуре доходов от распоряжения муниципальным имуществом и землей в 2017 году наибольшая доля приходится на доходы от аренды земли – 53,4% (в 2015 году – 84,0%). Доходы от продажи земли в 2017 году составили  38,0% (в 2015 году – 10,6%), доходы от продажи муниципального имущества составили 6,9% (в 2016 году – 1,7%), от аренды имущества – 0,9% (в 2016 году – 1,6%), прочие поступления – 0,6% (в 2016 – 0,9%).
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