ОТЧЕТ
о деятельности сектора по управлению
муниципальным имуществом отдела архитектуры, капитального строительства и муниципального имущества администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области за 2020 год 
1. Управление недвижимостью (аренда 
и безвозмездное пользование).

Управление и распоряжение муниципальным имуществом осуществляется в соответствии с Положением о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом городского округа город Первомайск Нижегородской области, утвержденным решением городской Думы городского округа город Первомайск Нижегородской области от 30.11.2013 № 35.

По состоянию на 01.01.2021г. действует 5 договоров аренды объектов муниципального нежилого фонда общей площадью 92,1 кв.м,  9 договоров аренды газовых сетей протяженностью 134,5 км и один договор аренды артезианской скважины.

В 2020 году были проведены 2 аукциона на право заключения договоров аренды муниципального имущества. По результатам аукционов было заключено 2 договора аренды зданий бывших котельных общей площадью 35,4 кв.м с годовой арендной платой 55,2 тыс.рублей, а также  договор аренды помещения кафе в ФОКе общей площадью 110,4 кв.м с годовой арендной платой 23,1 тыс. рублей. 

За 2020 год  получено арендной платы 172,0 тыс.рублей, что на 19% выше уровня 2019 года. Плановое назначение Минфина перевыполнено на 20,9%.  

Так же по состоянию на 01.01.2021 действует 62 договора безвозмездного пользования муниципальным имуществом, в соответствии с которыми различным  учреждениям передано в безвозмездное пользование 16530,77 кв.м муниципального нежилого фонда, и 2 договора аренды, в соответствии с которыми муниципальными учреждениями передано в аренду 58,9 кв.м муниципального нежилого фонда.
        Проводятся проверки использования недвижимого имущества муниципальными учреждениями и предприятиями на предмет их целевого использования и выявления нерационально используемых площадей для дальнейшего их вовлечения в арендные отношения в рамках проведения ревизий исполнения смет расходов сектором контрольно-ревизионной работы отдела учета, отчетности и исполнения бюджета финансового управления. Так, в 2020 году были проверены: муниципальное автономное дошкольное образовательное учреждение детский сад «Светлячок», муниципальное автономное общеобразовательное учреждение «Большемакателемская средняя школа», отдел народного образования администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области, муниципальное казенное учреждение «Центр по обслуживанию муниципальных образовательных учреждений городского округа город Первомайск Нижегородской области», муниципальное автономное учреждение культуры «Центр культуры» городского округа город Первомайск Нижегородской области, муниципальное предприятие «Первомайское пассажирское автотранспортное предприятие», муниципальное автономное общеобразовательное учреждение «Первомайская средняя школа», автономная некоммерческая организация «Первомайский центр развития и поддержки предпринимателей».

         В рамках исполнения функций по оформлению безвозмездной передачи жилья в собственность граждан в 2020 году рассмотрено 8 заявлений. Оформлено 7 договоров безвозмездной передачи жилья в собственность граждан. По одному заявлению в приватизации жилья было отказано, т.к. дом, в котором расположена приватизируемая квартира, признан аварийным и подлежащим сносу.
2. Инвентаризация    и    приватизация  
муниципального имущества.
Реестр муниципального имущества городского округа город Первомайск Нижегородской области ведется в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 30.08.2011 № 424 «Об утверждении порядка ведения органами местного самоуправления реестров муниципального имущества». 
На 01.01.2021 года в муниципальной собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области имеется 2 муниципальных предприятия, 24 муниципальных учреждения. В муниципальной собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области находится 1365 объектов недвижимого имущества, из них передано в хозяйственное ведение предприятиям – 388 объекта недвижимости, в оперативное управление учреждений — 97 объектов недвижимости. Также на балансе учреждений учитывается 66 земельных участка, переданных в постоянное (бессрочное) пользование. В состав муниципальной имущественной казны включено 814 объектов, из них 439 – жилые помещения, 27 – нежилые объекты, 213 – сооружения коммунального хозяйства, 129 – земельные участки. Ежегодно проводится работа по инвентаризации использования, сохранности и движения муниципального имущества.  Данные реестра муниципального имущества городского округа город Первомайск Нижегородской области постоянно корректируются.
Прогнозный план приватизации муниципального имущества на 2020 год был утвержден решением городской Думы городского округа город Первомайск Нижегородской области 29.10.2019 № 197 (в ред. 11.12.2019 № 211, от 31.01.2020 № 216, от 28.05.2020 № 233, 28.09.2020 № 261).
Согласно плану, приватизации подлежали 4 объекта недвижимого имущества.

В результате реализации Прогнозного плана приватизации по результатам продаж без объявления цены:

- за 120,0 тыс. рублей было продано  нежилое здание (административное здание)  с земельным участком, расположенные по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, с. Нелей, ул. Клубная, д. 12;

- за 40,0 тыс. рублей было продано нежилое помещение, расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, п. Пурьев, ул. Нагорная, д. 4, кв. 2.
В отношении комплекса нежилых зданий с земельным участком, расположенных по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, с. Большой Макателем, ул. Молодежная, д. 12:  аукцион по продаже указанного имущества, назначенный на 04.12.2020 признан несостоявшимся по причине отсутствия участников, продажа посредством публичного предложения, назначенная на 18 января 2021 года тоже признана несостоявшейся по причине отсутствия участников. Следующий этап – продажа без объявления цены.
Также в текущем году была завершена продажа нежилого помещения, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Карла Маркса, д.16. пом.8, приватизация которого была начата в 2019 году. По результатам аукциона помещение продано за 1525,0 тыс. рублей.
Не было приватизированы в отчетном году:

- нежилое здание с земельным участком, расположенные по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, с. Малый Макателем, ул. Новая, д. 31а, поскольку победитель продажи без объявления цены не заключил договор купли-продажи.
Всего от приватизации муниципального имущества в 2020 году в бюджет городского округа поступило 1410,8 тыс. рублей, что составило превысило  плановое назначение Минфина в 14 раз.
3. Управление земельными ресурсами.

В 2020  году было проведено 11 аукционов по продаже земельных участков и 8 аукционов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков.
По результатам аукционов продано:

- 6 участков для индивидуального жилищного строительства на общую сумму 1614,7 тыс.рублей,;

- один участок для ведения личного подсобного хозяйства на сумму 278,4 тыс.рублей; 
- 5 участков для сельскохозяйственного производства на сумму 611,8 тыс.рублей.
По результатам   аукционов по продаже права на заключение договоров аренды было заключено:
- 1 договор аренды земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства с годовой арендной платой 15,0 тыс. рублей;

- 5 договоров аренды земельных участков для строительства индивидуальных гаражей с годовой арендной платой 154,0 тыс. рублей;

- 1 договор аренды земельного участка под строительство многоквартирного жилого дома с годовой арендной платой 217,0 тыс.рублей.
Один аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка проводился в целях оказания имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства. По результатам аукциона был заключен договор аренды земельного участка для строительства автомойки с годовой арендной платой 180,0 тыс.рублей. 
Также в 2020 году заключено 38 договоров  купли - продажи земельных участков под объектами недвижимости на общую площадь 7943 кв.м и стоимостью 901,7 тыс. рублей.
Всего  в бюджет городского округа от продажи земли за 2020 года  поступило 3000,5 тыс. рублей,  что в 1,7 раза больше  планового назначения Минфина.
          На 01.01.2021 действует 198 договоров аренды земельных участков на общую площадь 685374 кв.м, из них 4 договора – за земли промышленности, энергетики, транспорта, связи и т.д., 2 договора – за земли сельскохозяйственного назначения и 14 договоров - за земли, находящиеся в собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области.  
По итогам 12 месяцев 2020 года поступило арендной платы 6345,2 тыс. рублей, что на 26,8 % больше планового назначения, из них 4636,6 тыс.руб за земли, государственная собственность на которые не разграничена, в том числе – 3291,6 тыс. рублей – по договорам, заключенным администрацией, и 1708,7 тыс. рублей за земли, находящиеся в муниципальной собственности. 
        Недоимка по арендной плате за землю на 01.01.2021 составила 193,1 тыс. рублей. 

       Основным недоимщиком по арендной плате за землю является ООО Универсал дорстрой «Дорожно строительная компания» - 192,4 тыс. руб.

         По решению Арбитражного суда Нижегородской области от 12.10.2020, вступившего в силу 12.11.2020 договор аренды земельного участка с  ООО Универсал дорстрой «Дорожно строительная компания» расторгнут.

         Также, Арбитражным судом Нижегородской области выдан исполнительный лист на взыскание задолженности по арендной плате за период с 01.01.2020 по 31.07.2020 на общую сумму 130,5 тыс. руб., в т.ч. 2,1 тыс. руб. пени. Исполнительный лист на указанную сумму направлен 01.12.2020 для исполнения в специализированный отдел по особым исполнительным производствам Управления Федеральной службы судебных приставов по Нижегородской области.

         В настоящее время в Арбитражном суде Нижегородской области  находится в производстве исковое заявление на взыскании задолженности по арендной плате ООО Универсал дорстрой «Дорожно строительная компания» за период с 01.08.2020 по 12.11.2020. Уточненная сумма искового заявления составляет 64,6 тыс. рублей, в т.ч. 0,61 тыс. руб. пени.

         Претензионно - исковая работа: в 2020 году направлена 21 претензия на общую сумму 500,3 тыс. руб., в т.ч. 5,9 тыс. руб. пени, из них удовлетворено добровольно до обращения в суд 8 на сумму 4,3 тыс. руб., в т.ч. 0,03 тыс. руб. пени. 

         По исковым заявлениям, направленным за 9 месяцев 2020 года в Арбитражный суд Нижегородской области в отношении Первомайского филиала Нижегородского областного потребительского общества, полностью погашена задолженность по арендной плате за землю в общей сумме 300,7 тыс. руб., в т.ч. 3,1 тыс. руб. пени. В настоящее время задолженность по арендной плате за землю в отношении Первомайского филиала Нижегородского областного потребительского общества отсутствует.

          Арендаторам  разосланы уведомления и новые расчеты арендной платы за землю в связи приказом министерства имущественных и земельных отношений Нижегородской области от 21.10.2020 №326-13-566703/20 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов недвижимости (земель сельскохозяйственного назначения, земель населенных пунктов, земель промышленности и иного специального назначения, земель лесного фонда, земель запаса) на территории Нижегородской области по состоянию на 1 января 2020 года», постановлением Правительства Нижегородской области от 22.11.2020 № 952 «О внесении изменений в некоторые постановления Правительства Нижегородской области», постановлением администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области от 14.12.2020 №1309 значением коэффициента индексации – 2,72, постановлением администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области от 16.12.2020 №1330 «Об утверждении значений коэффициентов дифференциации по видам деятельности арендаторов внутри одного вида разрешенного использования земельных участков, находящихся в муниципальной собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области, и земельных участков государственной собственности, расположенных на территории городского округа город Первомайск Нижегородской области».

         В соответствии с действующим законодательством за 12 месяцев 2020 года  было предоставлено в собственность бесплатно гражданам 11 земельных участков общей площадью 12925  кв.м, и 2 земельных участка общей площадью 6011 кв.м  -  Религиозной организации «Лысковская Епархия Русской Православной Церкви (Московский Патриархат)» под зданиями храмов.
На территории городского округа осуществляется реализация  законов Нижегородской области «О предоставлении земельных участков отдельным категориям граждан в собственность бесплатно на территории Нижегородской области» и «О предоставлении земельных участков многодетным семьям в собственность бесплатно на территории Нижегородской области».  В рамках реализации права на бесплатное предоставление земельных участков:

- постановлением администрации городского округа г.Первомайск от  10.02.2020  № 145 был утвержден Перечень земельных участков, предназначенных для  предоставления для индивидуального жилищного строительства в 2020 году,  состоящий из 5 сформированных земельных участков;

- постановлением администрации городского округа г.Первомайск от  18.02.2020  № 166 были утверждены Перечень земельных участков, предназначенных для  предоставления многодетным семьям для индивидуального жилищного строительства в 2020 году, состоящий из 5 сформированных земельных участков, и Перечень земельных участков, предназначенных для  предоставления многодетным семьям для ведения личного подсобного хозяйства в 2020 году, состоящий из трех земельных участков.
На 01.01.2020 на учете в на учете в целях бесплатного предоставления земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства стояло 2 многодетных семьи. В феврале т.г. на такой же учет была поставлена еще одна многодетная семья. В соответствии с Законом Нижегородской области от 01.12.2011 № 168-З «О предоставлении земельных участков многодетным семьям в собственность бесплатно на территории Нижегородской области» всем многодетным семьям были предоставлены земельные участки для ведения ЛПХ, семьи сняты с учета.
В рамках осуществления муниципального земельного контроля в 2020 году в соответствии с утвержденным планом проверок была проведена 1 плановая  проверка в отношении  юридического лица.  
Также  сектором в соответствии с постановлением Правительства Нижегородской области от 15 апреля 2015 года № 213  оформляются договора, дающие право на  размещение объектов, установленных постановлением  Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300, без предоставления земельных участков и установления сервитутов. В течение 2020 года было рассмотрено 19 обращений юридических лиц по указанному вопросу,  оформлено 18 договоров на размещение объектов, по одному заявлению принято решение о размещении объектов. Дополнительно в бюджет поступило 87,8 тыс. рублей.
В   соответствии с главой V.7  Земельного  кодекса  Российской Федерации, статьей 3.6 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», на основании ходатайства публичного акционерного общества «Газпром газораспределение Нижний Новгород» администрацией был установлен публичный сервитут на 49 лет в целях эксплуатации объекта газоснабжения «Газопровод межпоселковый», протяженностью 9771 м, адрес: Нижегородская область, Первомайский район, с. Обухово – Шутилово, кадастровый номер 52:56:0900004:609, принадлежащего на праве собственности публичному акционерному обществу «Газпром газораспределение Нижний Новгород» (далее - объект), общей площадью 39874 кв. м (далее – публичный сервитут) в отношении земель и земельных участков 

4. Другие направления деятельности

        В соответствии с распоряжением Правительства Нижегородской области от 25.09.2015 №1776-р «Об организации информационного взаимодействия органов исполнительной власти Нижегородской области и органов местного самоуправления муниципальных районов и городских округов Нижегородской области с оператором государственной информационной  системы о государственных и муниципальных платежах» сектором по управлению муниципальным имуществом за истекший период 2020 года произведено и направлено 542 начисления в государственную информационную систему о государственных и муниципальных платежах.

5. Доходы бюджета от распоряжения муниципальным имуществом и землей.

По предварительным данным в 2020 году в бюджет городского округа г.Первомайск получено всего от распоряжения муниципальным имуществом и землей 12,0 млн.рублей, что в 1,5 раза больше плана, установленного Минфином. 
В структуре доходов от распоряжения муниципальным имуществом и землей в 2020 году наибольшая доля приходится на доходы от аренды земли – 52,5% (в 2019 году – 57,7%). Доходы от продажи земли в 2020 году составят  25,0% (в 2019 году – 32,7%), доходы от продажи имущества – 11,7% (в 2019 году – 0,05%), прочие поступления, в т.ч. и доходы от аренды имущества – 10,8% (в 2019 –9,6 %).
Начальник сектора  по управлению

муниципальным имуществом                                                        Л.П.Мубарякшина
