ОТЧЕТ
о деятельности сектора по управлению
муниципальным имуществом отдела архитектуры, капитального строительства и муниципального имущества администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области за 2018 год 
1. Управление недвижимостью (аренда 
и безвозмездное пользование).

Управление и распоряжение муниципальным имуществом осуществляется в соответствии с Положением о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом городского округа город Первомайск Нижегородской области, утвержденным решением городской Думы городского округа город Первомайск Нижегородской области от 30.11.2013 № 35.
По состоянию на 01.01.2019г. действует 4 договора аренды объектов муниципального нежилого фонда общей площадью 135,1 кв.м,  7 договоров аренды газовых сетей протяженностью 131,96 км и один договор аренды артезианской скваины.

За 2018  год получено арендной платы 133,1 тыс.рублей, что на 24,9% ниже уровня 2017 года и на 5,7% меньше плановых назначений Минфина.  

В 2018 году был проведен 1 аукциона на право заключения договора аренды артезианской скважины.  Аукцион проводился среди субъектов малого и среднего предпринимательства.  По результатам аукциона артезианская скважина глубиной 52,7 м, расположенная по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, с. Обухово, в юго-западной части села, в 200 м к югу от животноводческой фермы, правый берег р. Алатырь,  передана в аренду индивидуальному предпринимателю главе крестьянского (фермерского) хозяйства Тимофеевой Татьяне Владимировне.
Недоимка по арендной плате за пользование объектами муниципального нежилого фонда на 01.01.2019 отсутствует.    
Так же по состоянию на 01.01.2019 действует 69 договоров безвозмездного пользования муниципальным имуществом, в соответствии с которыми муниципальными учреждениями передано в безвозмездное пользование 17638,12 кв.м муниципального нежилого фонда, и 4 договоров аренды, в соответствии с которыми муниципальными учреждениями передано в аренду 87,9 кв.м муниципального нежилого фонда.
В рамках осуществления контроля за использованием муниципального имущества проводится согласование предоставления муниципального имущества  в аренду и безвозмездное пользование муниципальными учреждениями и предприятиями.
Так,  в 2018 году было согласовано:

- муниципальному предприятию городского округа город Первомайск Нижегородской области «Радуга» предоставление в аренду муниципальному предприятию городского округа город Первомайск Нижегородской области «Первомайское пассажирское автотранспортное предприятие» помещений площадью 9 кв.м в здании, расположенном по адресу: Нижегородская область,                    г. Первомайск, ул.Ленина, д.8а для размещения пункта продажи билетов;
- муниципальному автономному учреждению дополнительного образования «Первомайская детская художественная школа» предоставление в безвозмездное пользование муниципальному автономному образовательному учреждению дополнительного образования «Центр дополнительного образования» нежилых помещений общей площадью 464,3 кв. м  в помещении, расположенном по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Мочалина, д. 1, стр. 2, пом. 1, для осуществления уставной деятельности учреждения;
- муниципальному казенному учреждению «Центр по обслуживанию муниципальных образовательных учреждений городского округа город Первомайск Нижегородской области» предоставление администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области в безвозмездное пользование на неопределенный срок  нежилого помещения площадью 192,4 кв. м в  здании, расположенном по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск. пл. Ульянова, д. 7а, для размещения сотрудников;

- муниципальному предприятию городского округа город Первомайск Нижегородской области «Первомайское пассажирское автотранспортное предприятие» предоставление в аренду помещения площадью 20 кв.м  в административном здании, расположенном по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Заречная, д. 32;

- муниципальному казенному учреждению «Центр по обслуживанию муниципальных образовательных учреждений  городского округа город Первомайск Нижегородской области» предоставление по результатам аукциона  в безвозмездное пользование на неопределенный срок помещения общей площадью 77,5 кв.метров  в здании, расположенном по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, пл. Ульянова, д. 7а, для размещения офиса.
Проводятся проверки использования недвижимого имущества муниципальными учреждениями и предприятиями  на предмет их целевого использования и выявления нерационально используемых площадей для дальнейшего их вовлечения в арендные отношения в рамках проведения ревизий исполнения смет расходов сектором контрольно-ревизионной работы отдела учета, отчетности и исполнения бюджета финансового управления. Так, в 2018 году были проверены: муниципальное автономное учреждение «Физкультурно-оздоровительный комплекс в г. Первомайск Нижегородской области», муниципальное автономное образовательное учреждение «Шутиловская  основная школа», муниципальное автономное дошкольное образовательное учреждение детский сад «Сказка», муниципальное автономное дошкольное образовательное учреждение детский сад «Колокольчик», муниципальное предприятие «Первомайское пассажирское автотранспортное предприятие», администрация городского округа город Первомайск Нижегородской области, муниципальное казенное учреждение «Учреждение по обеспечению деятельности органов местного самоуправления городского округа город Первомайск нижегородской области».

В рамках исполнения функций по оформлению безвозмездной передачи жилья в собственность граждан в 2018 году рассмотрено 17 заявлений. Оформлено 17 договоров безвозмездной передачи жилья в собственность граждан.
2. Инвентаризация    и    приватизация  
муниципального имущества.

Реестр муниципального имущества городского округа город Первомайск Нижегородской области ведется в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 30.08.2011 № 424 «Об утверждении порядка ведения органами местного самоуправления реестров муниципального имущества». 
На 01.01.2019 года в муниципальной собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области имеется 2 муниципальных предприятия, 29 муниципальных учреждений. В муниципальной собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области  находится 1512 объектов недвижимого имущества, из них передано в хозяйственное ведение  предприятиям – 402 объекта недвижимости, в оперативное управление учреждений — 76 объектов недвижимости. Также на балансе учреждений учитывается 64 земельных участка, переданных в постоянное (бессрочное) пользование. В состав муниципальной имущественной казны включено 968 объектов, из них 631 – жилые помещения, 24 – нежилые объекты, 213 – сооружения коммунального хозяйства,   100 – земельные участки. Ежегодно проводится работа по инвентаризации использования, сохранности и движения муниципального имущества.  Данные реестра муниципального имущества городского округа город Первомайск Нижегородской области постоянно корректируются.

Прогнозный план приватизации муниципального имущества на 2018 год был утвержден решением городской Думы городского округа город Первомайск Нижегородской области 24.11.2017 № 41 (ред. от 27.02.2018 № 64, от 31.10.2018 № 117).
Согласно плану, приватизации подлежали 5 объектов недвижимого имущества.

В результате реализации Прогнозного плана приватизации по результатам аукциона с подачей предложений по цене имущества в открытой форме по продаже муниципального имущества было продано:

- нежилое помещение площадью 204,1 кв.м, расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Мочалина, д.1, строен. 2, пом. 3. При начальной цене 166,7 тыс. рублей имущество было продано за 175,0 тыс. рублей;
- нежилое здание (библиотека) площадью 289,6 кв.м с земельным участком площадью 2031 кв.м, расположенные по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, пл. Ульянова, д. 9. При начальной цене 510,0 тыс. рублей имущество было продано за 2626,5 тыс. рублей;

- нежилое  здание (детский садик)  площадью 370,8 кв. м  с земельным участком площадью 3373 кв. м, расположенные по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Пролетарская, 10. При начальной цене 480,0 тыс. рублей имущество было продано за 1512,0 тыс. рублей.
По результатам продажи без объявления цены за 25,0 тыс. рублей было продано  нежилое здание с земельным участком, расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, с. Обухово, ул.Обуховская. д.135.
Не было приватизировано в отчетном году нежилое помещение площадью 9,8 кв. м, расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Коммунистическая, д.10а, кв. 7. Объявленные в целях приватизации аукцион, продажа имущества посредством публичного предложения и  продажа без объявления цены признаны несостоявшимися из-за отсутствия заявителей. 

Поскольку в соответствии с Налоговым кодексом РФ доходы от приватизации муниципального имущества, составляющего муниципальную имущественную казну, облагаются НДС, всего в бюджет городского округа поступило средств от приватизации муниципального имущества 4062,2 тыс.рублей, в том числе от продажи имущества – 2445,8 тыс. рублей, от продажи земельных участков – 1617,6 тыс. рублей.  Доходы по сравнению с 2017 годом выросли в 3,3 раза.
В целях исполнения пункта 1.5 поручения  Губернатора Нижегородской области от 26.01.2018 №Пр-001-3/18-0-0, плана мероприятий («дорожной карты») по выявлению всех не прошедших государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав объектов недвижимого имущества и земельных участков на территории Нижегородской области, направленного в наш адрес письмом от 02.04.2018 №326-03-02-7823/18, постановлением администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области от 18.05.2018 № 615 создана исполнительная группа по проекту вовлечения недвижимости в налоговый оборот на территории городского округа город Первомайск Нижегородской области.

Исполнительной группой были организованы обходы территорий. В результате обходов было обследовано 2817 земельных участков, выявлено 38 объектов, отвечающих признакам недвижимого имущества и не прошедших кадастровый учет. Собственникам земельных участков были вручены уведомления о необходимости оформить права на указанные объекты. Отчет о результатах обходов был сформирован в программе АИАС «Мониторинг органов исполнительной власти Нижегородской области и органов местного самоуправления Нижегородской области».

На сегодняшний день ни один из выявленных объектов не поставлен на кадастровый учет и право на него не зарегистрировано в ЕГРН. Основная причина неисполнения требования – отсутствие установленных законодательством механизмов, обязывающих граждан оформлять права собственности на все возведенные на земельном участке объекты недвижимости. 

3. Управление земельными ресурсами.

В 2018  году было проведено 3 аукциона по продаже земельных участков и 9 аукционов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков.
Проведено 2 аукциона по продаже земельных участков для индивидуального жилищного строительства. Оба аукциона признаны несостоявшимися по причине отсутствия заявок.

Проведен 1 аукцион по продаже земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства. Земельный участок продан за 36,1 тыс.рублей.

По результатам  9  аукционов по продаже права на заключение договоров аренды было заключено:
- 3 договора аренды земельных участков под индивидуальное жилищное строительство с годовой арендной платой 65,4 тыс. рублей;

- 2 договора аренды земельных участков для строительства индивидуальных гаражей с годовой арендной платой 130,1 тыс. рублей;

- 2 договор аренды земельных участков под строительство многоквартирных жилых домов с годовой арендной платой 254,7 тыс.рублей;
- 2 договора аренды земельных участков под стротельство магазинов с годовой арендной платой 650,0 тыс.рублей;

- 1 договор аренды земельного участка для строительств гостиницы с годовой арендной платой 90,0 тыс.рублей.

Также в 2018 году заключено 46 договоров  купли - продажи земельных участков под объектами недвижимости на общую площадь 6260 кв.м и стоимостью 430,2 тыс. рублей.

Всего в бюджет городского округа от продажи земли в истекшем периоде поступило 2084,0 тыс. рублей, что в 2,61 раза больше от планового годового назначения.

На 01.01.2019 действует 216 договоров аренды земельных участков на общую площадь 277124 кв.м, из них 4 договора – за земли промышленности, энергетики, транспорта, связи и т.д., 1 договор – за земли сельскохозяйственного назначения и 15 договоров - за земли, находящиеся в собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области.  

По итогам 2018 года поступило арендной платы 5865,9 тыс. рублей, что составило 99,2% от плана при плановом годовом назначении 5912,8 тыс. рублей, из них – 4276,6 тыс. рублей – в бюджет городского округа  за земли, государственная собственность на которые не разграничена, 1589,3 тыс. рублей – в бюджет  городского округа за земли, находящиеся в муниципальной собственности. 

         Недоимка по арендной плате за землю на 01.01.2019 составила 2246,5 тыс. рублей.

        Основными недоимщиками по арендной плате за землю является ООО «Трансальянс» - 2205,7 тыс. руб., Первомайский филиал Нижегородского областного потребительского общества за ноябрь 2018 года -  40,1 тыс. руб.

         Претензионно - исковая работа: в 2018 году направлено 10 претензий на сумму 170,4 тыс. руб., в т.ч. 2,0 тыс. руб. пени, из них удовлетворено добровольно до обращения в суд 8 на сумму 128,5 тыс. руб., в т.ч. 0,2 тыс. руб. пени. 

          По заключенным в 2017 году двум договорам аренды земельных участков с ООО «Трансальянс» под строительство многоквартирных домов вынесены решения Арбитражным судом Чувашской Республики-Чувашии о расторжении этих договоров и о взыскании задолженности по арендной плате за землю на общую сумму 2248,1 тыс. руб., в т.ч. 42,4 тыс. руб. пени, направлены исполнительные листы на взыскание задолженности на общую сумму 2248,1 тыс. руб., в т.ч. 42,4 тыс. руб. пени.

          Арендаторам были разосланы уведомления и новые расчеты арендной платы за землю в связи с постановлением Правительства Нижегородской области от 14.11.2018 № 759 «О внесении изменений в некоторые постановления Правительства Нижегородской области» и постановлением администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области от 23.11.2018 №1336 значением коэффициента индексации – 2,52.

         В соответствии с действующим законодательством за 2018 год  было предоставлено в собственность бесплатно гражданам 34 земельных участка общей площадью 41166  кв.м.
На территории городского округа осуществляется реализация  законов Нижегородской области «О бесплатном предоставлении в собственность отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Нижегородской области» и «О бесплатном предоставлении в собственность многодетным семьям земельных участков для индивидуального жилищного строительства в Нижегородской области».  В рамках реализации права на бесплатное предоставление земельных участков:

- постановлением администрации городского округа г.Первомайск от 09.02.2018 №219 был утвержден Перечень земельных участков, предназначенных для  предоставления для индивидуального жилищного строительства в 2018 году,  состоящий из 5 сформированных земельных участков;

- постановлением администрации городского округа г.Первомайск от 09.02.2018 № 220 был утвержден Перечень земельных участков, предназначенных для  предоставления многодетным семьям для индивидуального жилищного строительства в 2018 году, состоящий из 5 сформированных земельных участков.

В 2018 году заявлений от многодетных семей о бесплатном предоставлении земельных участков не поступало. 
В рамках осуществления муниципального земельного контроля в 2018 году в соответствии с утвержденными планами проверок было проведено 3 плановых проверки - 1 проверка в отношении  юридического лица и 2 проверки в отношении граждан, и одна внеплановая проверка. При проведении плановых проверок в отношении одного гражданина было выявлено нарушение законодательства в использовании земель сельскохозяйственного  назначения. Гражданину выдано предписание об устранении нарушения, материалы проверки были направлены в Россельхознадзор для рассмотрения дела о нарушении требовний земельного законоадтльства и привлечения виновных лиц к ответвтенности. Россельхознадзором возбуждено дело об админисративном правонарушении по ч.2 ст.8.7 КоАП РФ.  Так же в ходе внеплановой проверки проводилась проверка исполнения ранее выданного предписания. Все нарушения устранены.
Также  сектором в соответствии с постановлением Правительства Нижегородской области от 15 апреля 2015 года № 213  оформляются договора, дающие право на  размещение объектов, установленных постановлением  Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300, без предоставления земельных участков и установления сервитутов. В течение 2018 года было рассмотрено 15 обращений юридических лиц по указанному вопросу,  оформлено 11 договоров на размещение объектов, по четырем заявлением в заключении договора отказано. Дополнительно в бюджет поступило 117,0 тыс. рублей.
4. Другие направления деятельности

В соответствии с  Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» проводится работа по переводу в электронный вид услуг, оказываемых сектором. Актуализирована информация по услугам в РГУ.

        В соответствии с распоряжением Правительства Нижегородской области от 25.09.2015 №1776-р «Об организации информационного взаимодействия органов исполнительной власти Нижегородской области и органов местного самоуправления муниципальных районов и городских округов Нижегородской области с оператором государственной информационной  системы о государственных и муниципальных платежах» сектором по управлению муниципальным имуществом за 2018 год произведено и направлено 595  начислений в государственную информационную систему о государственных и муниципальных платежах.

5. Доходы бюджета от распоряжения муниципальным имуществом и землей.

В 2018 году в бюджет городского округа г.Первомайск получено всего от распоряжения муниципальным имуществом и землей 11,3 млн.рублей, что в 1,5 раза больше плана, установленного Минфином. 
В структуре доходов от распоряжения муниципальным имуществом и землей в 2018 году наибольшая доля приходится на доходы от аренды земли – 51,3% (в 2017 году – 53,4%). Доходы от продажи земли в 2018 году составят  18,6% (в 2017 году – 38,0%), доходы от продажи муниципального имущества составят 21,2% (в 2017 году – 6,9%), прочие поступления, в т.ч. и доходы от аренды имущества – 8,9% (в 2017 – 1,9%).
Начальник сектора  по управлению

муниципальным имуществом                                                        Л.П.Мубарякшина
