ОТЧЕТ
о деятельности сектора по управлению
муниципальным имуществом отдела архитектуры, капитального строительства и муниципального имущества администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области за 2016 год 
1. Управление недвижимостью (аренда 
и безвозмездное пользование).

Управление и распоряжение муниципальным имуществом осуществляется в соответствии с Положением о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом городского округа город Первомайск Нижегородской области, утвержденным решением городской Думы городского округа город Первомайск Нижегородской области от 30.11.2013 № 35.
По состоянию на 01.01.2017г. действует 4 договора аренды объектов муниципального нежилого фонда общей площадью 135,1 кв.м  и 7 договоров аренды газовых сетей протяженностью 131,96 км.

За 2016 год получено арендной платы 118,8 тыс.рублей, что на 22 % больше плановых назначений Минфина.  Причина такого отклонения – поступление в бюджет дополнительно 15,0 тыс.рублей от договоров аренды, заключенных в течение 2016 года.
В 2016 году были проведены 2 аукциона на право заключения договоров аренды объектов газоснабжения, находящихся в муниципальной собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области., по результатам которых в аренду ООО «Дивеево Райгаз» передано 29,0 км газовых сетей с годовой арендной платой 19,6 тыс.рублей. 
Недоимка по арендной плате за пользование объектами муниципального нежилого фонда на 01.01.2017 отсутствует.            

Так же по состоянию на 01.01.2017 действует 67 договоров безвозмездного пользования муниципальным имуществом, в соответствии с которыми муниципальными учреждениями передано в безвозмездное пользование 4418,35 кв.м муниципального нежилого фонда, и 4 договора аренды, в соответствии с которыми муниципальными учреждениями передано в аренду 135,1 кв.м муниципального нежилого фонда.

В рамках осуществления контроля за использованием муниципального имущества проводится согласование предоставления муниципального имущества  в аренду и безвозмездное пользование муниципальными учреждениями и предприятиями.
Так,  в 2016 году было согласовано:

- муниципальному автономному образовательному учреждению «Первомайская средняя школа» предоставление в аренду помещения площадью 192,6 кв.м (помещение спортзала) в здании, расположенном по адресу: Нижегородская область, г.Первомайск, ул.Мочалина, д.11;

- муниципальному предприятию городского округа город Первомайск Нижегородской области «Первомайское пассажирское автотранспортное предприятие» предоставление в аренду помещения площадью 20 кв.м в здании, расположенном по адресу: Нижегородская область, г.Первомайск, ул.Заречная, д.32;

- муниципальному предприятию городского округа город Первомайск Нижегородской области «Радуга» предоставление в аренду муниципальному предприятию городского округа город Первомайск Нижегородской области «Первомайское пассажирское автотранспортное предприятие» помещений площадью 9 кв.м в здании, расположенном по адресу: Нижегородская область,                    г. Первомайск, ул.Ленина, д.8а для размещения пункта продажи билетов.

Проводятся проверки использования недвижимого имущества муниципальными учреждениями и предприятиями  на предмет их целевого использования и выявления нерационально используемых площадей для дальнейшего их вовлечения в арендные отношения в рамках проведения ревизий исполнения смет расходов сектором контрольно-ревизионной работы отдела учета, отчетности и исполнения бюджета финансового управления. Так, в течение 2016 года были проверены: муниципальное автономное общеобразовательное учреждение «Сатисская средняя школа», муниципальное автономное дошкольное образовательное учреждение детский сад «Светлячок», муниципальное автономное общеобразовательное учреждение «Первомайская средняя школа», муниципальное автономное общеобразовательное учреждение «Кошелихинская основная школа»,  муниципальное автономное общеобразовательное учреждение «Большемакателемская средняя школа», муниципальное предприятие городского округа город Первомайск Нижегородской области «Первомайское пассажирское автотранспортное предприятие», муниципальное автономное дошкольное образовательное учреждение детский сад «Солнышко», муниципальное автономное общеобразовательное учреждение дополнительного образования «Цент дополнительного образования», муниципальное казенное учреждение «Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг городского округа город Первомайск Нижегородской области», муниципальное автономное учреждение дополнительного образования «Первомайская детская музыкальная школа», муниципальное автономное учреждение дополнительного образования «Первомайская детская художественная школа», муниципальное казенное учреждение «Центр по обслуживанию учреждений культуры городского округа город Первомайск Нижегородской области», муниципальное автономное учреждение «Издательский Дом «Районный вестник» городского округа город Первомайск Нижегородской области.
В соответствии с Федеральным законом «О передаче религиозным организациям имущества религиозного назначения, находящегося в государственной или муниципальной собственности»,  в собственность религиозной организации «Лысковская Епархия Русской Православной Церкви (Московский Патриархат)» переданы здания двух церквей:

- нежилое здание площадью 319,3 кв.м, расположенное по адресу: Нижегородская область, г.Первомайск, с.Худошино, ул.Нагорная, д.14А (бывшая Владимирская церковь).

- нежилое здание площадью 181,3 кв.м, расположенное по адресу: Нижегородская область, г.Первомайск, с.Нелей, ул.Клубная, д.15А (бывшая Петропавловская церковь).
С 01.06.2016 сектору переданы функции по оформлению безвозмездной
 передачи жилья в собственность граждан. За истекший период рассмотрено 21 заявление. Оформлено 19 договоров безвозмездной передачи жилья в собственность граждан, по 2 заявлениям в принято решение об отказе .
2. Инвентаризация    и    приватизация  
муниципального имущества.

Реестр муниципального имущества городского округа город Первомайск Нижегородской области ведется в соответствии с приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 30.08.2011 № 424 «Об утверждении порядка ведения органами местного самоуправления реестров муниципального имущества». 
На 01.01.2017 года в муниципальной собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области имеется 2 муниципальных предприятия, 30 муниципальных учреждений. В муниципальной собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области  находится 1493 объекта недвижимого имущества, из них на балансе предприятий – 403 объекта недвижимости, в оперативном управлении учреждений — 142 объекта недвижимости, в т.ч. постоянном (бессрочном) пользовании учреждений находится 58 земельных участков. В состав муниципальной имущественной казны включено 948 объектов, из них 652 – жилые помещения, 19 – нежилые объекты, 203 – сооружения коммунального хозяйства,   74 – земельные участки. Ежегодно проводится работа по инвентаризации использования, сохранности и движения муниципального имущества. Данные реестра муниципального имущества городского округа город Первомайск Нижегородской области постоянно корректируются.
В 2016 году были зарегистрированы права муниципальной собственности на 16 объектов недвижимого имущества, в т.ч. 3 – сооружения коммунального хозяйства,  2 – земельные участки, 8 – нежилые здания и помещения, 3 – жилые помещения.
Прогнозный план приватизации муниципального имущества на 2016 год был утвержден решением городской Думы городского округа город Первомайск Нижегородской области от 18.12.2015 № 353 (в ред. от 13.05.2016 № 392, от 28.10.2016 № 422).
Согласно плану, приватизации подлежали 4 объекта недвижимого имущества.

В результате реализации Прогнозного плана приватизации по результатам аукциона с подачей предложений по цене имущества в открытой форме по продаже муниципального имущества были проданы  объекты, а именно:
- нежилое помещение площадью 12,9 кв.м, расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Юбилейная, д. 2а,  кв. 2. При начальной цене 213000 (Двести тринадцать тысяч) рублей имущество было продано за 223000 (Двести двадцать три тысячи) рублей;
- нежилое помещение площадью 12,9 кв.м, расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Юбилейная, д. 2а,  кв. 3. При начальной цене 213000 (Двести тринадцать тысяч) рублей имущество было продано за 223000 (Двести двадцать три тысячи) рублей.

Средства от продажи данных помещений в размере 394,9 тыс.рублей (за вычетом НДС) поступят:

- задаток в сумме 85,2 тыс.руб –  в текущем году;

- средства в размере  292,8 тыс.рублей  - в 2017 году.
Также в  январе т.г. осуществлена продажа посредством публичного предложения с открытой формой подачи предложений по цене муниципального имущества автомобиля легкового комби (хэтчбек) марки ВАЗ 21140 2007 года выпуска, которая была объявлена в декабре  2015 года рамках реализации Прогнозного плана приватизации муниципального имущества на 2015 год. При начальной цене 82 тыс.рублей автомобиль продан за 41 тыс.рублей.
В бюджет городского округа поступило средств от приватизации муниципального имущества 126,2 тыс.рублей, что на 26,2% больше планового задания Минфина, но на 17,9% меньше уровня прошлого года. 
Не было приватизировано в отчетном году нежилое помещение, расположенное по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, с. Малый Макателем, ул. Клубная, д. 30А, помещение П1 площадью 89,1 кв.м, выставленное на продажу посредством публичного предложения с открытой формой подачи предложений по цене нежилого помещения, признанной несостоявшейся. 
Не был приватизирован в отчетном году комплекс зданий бывшего детского сада с земельным участком, расположенный по адресу: Нижегородская область,               г. Первомайск, р.п. Сатис, ул. Кирова, д. 3 и состоящий из земельного участка с кадастровым №: 52:56:0500001:1230 площадью 4006 кв.м  и расположенных на нем здания детского сада площадью 343,6 кв.м, здания кухни площадью 81,2 кв.м, здания котельной площадью 9,6 кв.м и сооружения (тепловых сетей) протяженностью 25 м, выставленный на продажу посредством публичного предложения с открытой формой подачи предложений по цене нежилого имущества, признанной несостоявшейся. 
Проводилась работа по инвентаризации жилья и земельных участков, принадлежащих гражданам, с целью оформления прав собственности на эти объекты недвижимости.
3. Управление муниципальными предприятиями и акциями открытых акционерных обществ
В настоящее время в городском округе существует 2 муниципальных предприятия: МП «Радуга» и МП «Первомайское ПАП». 
Анализ финансово-хозяйственной деятельности предприятий свидетельствует, что по предварительным данным МП «Первомайское ПАП» закончило 2016 год с нулевым результатом, МП «Радуга» - прибылью.
4. Управление земельными ресурсами.

В 2016 году было проведено 3 аукциона по продаже земельных участков и 8 аукционов по продаже права на заключение договоров аренды земельных участков.

Один раз объявлялся аукцион по продаже земельных участков для индивидуального жилищного строительства. Из двух сформированных и заявленных к продаже земельных участков был продан 1 земельный участок площадью 1119 квадратных метров, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Новая, 10. Договор был заключен с единственным участником аукциона по начальной цене - 400000 рублей.
Два раза объявлялись аукционы по продаже земельных участков сельскохозяйственного назначения. Из 23 сформированных и заявленных к продаже земельных участков были проданы 8 земельных участков. 
При начальной цене 1866,9 тыс.рублей выручка от продажи составила 1922,3 тыс.рублей.

Средства, вырученные от продажи земельных участков по результатам этих аукционов поступят в бюджет в 2017 году.
Также в 2016 году заключено 73 договора  купли - продажи земельных участков под объектами недвижимости на общую площадь 7099 кв. м. и стоимостью 408,1 тыс. рублей.

Всего в бюджет городского округа от продажи земли в истекшем периоде поступило 810,1 тыс. рублей, при плановом годовом назначении 800,0 тыс. рублей, что составило 101,0 % исполнения.

Проводилось 2 аукциона по продаже  права на заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства. По результатам одного заключен договор аренды земельного участка по ул.Дзержинского, д.9а в г.Первомайск с годовой арендной платой 75,0 тыс.рублей. Второй аукцион признан несостоявшимся (г. Первомайск, ул. Гагарина, д. 19а)           
         Три раза проводились аукционы по продаже права на заключение договоров аренды под строительство гаражей.  Из представленных 13 земельных участков на 12 земельных участков были заключены договоры аренды с годовой арендной платой 183,3 тыс.рублей:
            - земельный участок площадью 24 квадратных метра, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, пер. Заводской, блок 3, участок 6. Договор был заключен с единственным участником аукциона по начальной цене ежегодной арендной платы - 12500 рублей;
- земельный участок площадью 24 квадратных метра, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Мочалина, в 58 метрах юго-западнее многоквартирного жилого дома № 14А, участок 10. Договор был заключен с единственным участником аукциона по начальной цене ежегодной арендной платы - 12500 рублей;

             - земельный участок площадью 24 квадратных метра, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Мочалина, в 58 метрах юго-западнее многоквартирного жилого дома № 14А, участок 8. При начальной цене ежегодной арендной платы 12500 рублей был предоставлен за 30100 рублей;
             - земельный участок площадью 24 квадратных метра, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Мочалина, в 58 метрах юго-западнее многоквартирного жилого дома № 14А, участок 9. При начальной цене ежегодной арендной платы 12500 рублей был предоставлен за 30100 рублей;
             - земельный участок площадью 24 квадратных метра, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Мочалина, в 58 метрах юго-западнее многоквартирного жилого дома № 14А, участок 13. При начальной цене ежегодной арендной платы 12500 рублей был предоставлен за 13100 рублей;
- земельный участок площадью 24 квадратных метра, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, микрорайон Привокзальный, блок 5, участок 1А. Договор был заключен с единственным участником аукциона по начальной цене ежегодной арендной платы - 12600 рублей;
- земельный участок площадью 24 квадратных метра, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, микрорайон Привокзальный, блок 5, участок 1Б. Договор был заключен с единственным участником аукциона по начальной цене ежегодной арендной платы - 12600 рублей;
- земельный участок площадью 24 квадратных метра, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, микрорайон Привокзальный, блок 7, участок 4А. Договор был заключен с единственным участником аукциона по начальной цене ежегодной арендной платы - 12600 рублей;
- земельный участок площадью 24 квадратных метра, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, микрорайон Привокзальный, блок 7, участок 5А. Договор был заключен с единственным участником аукциона по начальной цене ежегодной арендной платы - 12600 рублей;
- земельный участок площадью 24 квадратных метра, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Пролетарская, в 18 метрах северо-западнее дома № 9. Договор был заключен с единственным участником аукциона по начальной цене ежегодной арендной платы - 12600 рублей;
- земельный участок площадью 31 квадратный метр, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, д. Петровка, ул. Новая в 7,5 метрах юго-восточнее дома № 1. Договор был заключен с единственным участником аукциона по начальной цене ежегодной арендной платы - 11200 рублей;
- земельный участок площадью 30 квадратных метров, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, д. Петровка, ул. Новая в 9,5 метрах юго-восточнее дома № 1. Договор был заключен с единственным участником аукциона по начальной цене ежегодной арендной платы - 10800 рублей.

Один раз объявлялся аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка под личное подсобное хозяйство площадью 1538 квадратных метров, расположенного по адресу: Нижегородская область,                            г. Первомайск, с. Шутилово, 177 метров на юго-восток от дома № 3 улицы Молодежной. На приобретение вышеуказанного земельного участка заявок не поступило и аукцион был признан несостоявшимся.
На торги выставлялось право аренды 3 земельных участков под строительство многоквартирных жилых домов. Из представленных 3 земельных участков на все 3 были заключены договоры аренды с годовой арендной платой 600,8 тыс.рублей. На земельный участок площадью 1500 квадратных метров, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Ульянова, 6 и на земельный участок площадью 1512 квадратных метров, расположенного по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Клубная, 5, были заключены договоры аренды с Обществом с ограниченной ответственностью Проектно-строительным предприятием «Вира».  На земельный участок площадью 735 квадратных метров, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Димитрова, 15 был заключен договор аренды с Обществом с ограниченной ответственностью «СтройДом». 
На 01.01.2017 действует 254 договора аренды земельных участков, администрируемых администрацией городского округа, на общую площадь 302522 кв.м, из них 4 договора – за земли промышленности, энергетики, транспорта, связи и т.д., 1 договор – за земли сельскохозяйственного назначения и 13 договоров - за земли, находящиеся в собственности городского округа город Первомайск Нижегородской области.  

В 2016 году поступило арендной платы от указанных договоров  6347,2 тыс. рублей, из них – 4991,3 тыс. рублей –  за земли, государственная собственность на которые не разграничена, 1355,6 тыс. рублей – в бюджет  городского округа за земли, находящиеся в муниципальной собственности, на 22,0 % больше плана, установленного Минфином. 
Недоимка по арендной плате за землю на 01.01.2017 отсутствует.
Претензионно - исковая работа: в 2016 году направлено 13 претензий на сумму 141,6 тыс. руб., в т.ч. 2,01 тыс. руб. пени, из них удовлетворено добровольно до обращения в суд 9 на сумму 139,1 тыс. руб., в т.ч. 1,8 тыс. руб. пени. Направлено 3 иска в Первомайский районный суд на сумму 3,24 тыс. руб., 2 иска – 2,74 тыс. руб. удовлетворены до решения суда полностью, по 1 иску - 0,5 тыс. руб. вынесено решение Первомайского районного суда о расторжении договора и взыскании задолженности по арендной плате. В настоящее время, вступившее в силу решение Первомайского районного суда, находится на стадии исполнительного производства. 

   Арендаторам были разосланы уведомления и новые расчеты арендной платы за землю в связи с установленным постановлением Правительства Нижегородской области от 30.11.2015 № 814 «О внесении изменений в некоторые постановления Правительства Нижегородской области» и постановлением администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области от 06.12.2016 №1129 значением коэффициента индексации – 2,33.

         В соответствии с действующим законодательством в истекшем 2016 году  было предоставлено в собственность бесплатно гражданам 14 участков общей площадью 16109 кв.м, в постоянное (бессрочное) пользование – 2 участка общей площадью 8727 кв.м.

На территории городского округа осуществляется реализация  законов Нижегородской области «О бесплатном предоставлении в собственность отдельным категориям граждан земельных участков для индивидуального жилищного строительства на территории Нижегородской области» и «О бесплатном предоставлении в собственность многодетным семьям земельных участков для индивидуального жилищного строительства в Нижегородской области».  В рамках реализации права на бесплатное предоставление земельных участков:

- постановлением администрации городского округа г.Первомайск от 01.02.2016 №86 был утвержден Перечень земельных участков, предназначенных для  предоставления для индивидуального жилищного строительства в 2016 году,  состоящий из 19 сформированных земельных участков;

- постановлением администрации городского округа г.Первомайск от 01.02.2015 №85 был утвержден Перечень земельных участков, предназначенных для  предоставления многодетным семьям для индивидуального жилищного строительства в 2016 году, состоящий из 6 сформированных земельных участков.

В 2016 году заявлений от многодетных семей о бесплатном предоставлении земельных участков не поступало.

В рамках осуществления муниципального земельного контроля в 2016 году в соответствии с планом проверок, утвержденным постановлением администрации городского округа г.Первомайск от 15.10.2015 № 933, была проведена 1 проверка юридического лица. 
Также  сектором в соответствии с постановлением Правительства Нижегородской области от 15 апреля 2015 года № 213  оформляются договора, дающие право на  размещение объектов, установленных постановлением  Правительства Российской Федерации от 3 декабря 2014 года № 1300, без предоставления земельных участков и установления сервитутов. В течение 2016 года было оформлено 6 таких договоров с ПАО «Газпром газораспределение Нижний Новгород».
5. Другие направления деятельности

В соответствии с  Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» проводится работа по переводу в электронный вид услуг, оказываемых сектором. Актуализирована информация по услугам в РГУ.

Также ведется работа по начислению платежей в бюджет в системе ГИС ГМП. За 2016 год сектором произведено и направлено 711 начислений.
6. Доходы бюджета от распоряжения муниципальным имуществом и землей.

В 2016 году в консолидированный бюджет городского округа г.Первомайск поступило всего от распоряжения муниципальным имуществом и землей 7,5 млн.рублей, что на 19,0% больше плана, установленного Минфином. 
Доля доходов от распоряжения муниципальным имуществом и землей в бюджете округа в 2016 году составила 0,96%  и снизилась по сравнению с предыдущим годом на 0,5%. 

В структуре доходов от распоряжения муниципальным имуществом и землей в 2016 году наибольшая доля приходится на доходы от аренды земли – 84,0% (в 2015 году – 88,4%). Доходы от продажи земли в 2016 году составили  10,6% (в 2015 году – 8,9%), доходы от продажи муниципального имущества составили 1,7% (в 2015 году – 1,1%), от аренды имущества – 1,6% (в 2015 году – 0,9%), прочие поступления – 0,9% (в 2015 – 0,3%).
Начальник сектора  по управлению

муниципальным имуществом                                                        Л.П.Мубарякшина
