Отчет о работе 

отдела жилищно-коммунального хозяйства 

администрации Первомайского муниципального  района Нижегородской области за 2010 год.

В течение последних лет во всей стране реформируется жилищно-коммунальная отрасль. Реформа ЖКХ проходит и в нашем районе. Необходимость изменений в сфере жилищного фонда и в коммунальном хозяйстве давно назрела, основной вопрос в финансовой поддержке реформ.

В Первомайском районе в 2010г. предпринимались определенные шаги, направленные на улучшение положения дел в ЖКХ, совершенствование регулирования тарифов и повышение качества услуг, оказываемых населению. 
Общая численность многоквартирных домов в районе - 874, их площадь-252,2 тыс.м.кв.

    На 01 января 2011года на территории Первомайского района деятельность по содержанию жилищного фонда осуществляет 1 домоуправляющая копания -  ООО «ДУК «Наш Дом» (на обслуживании компании находятся 393 дома, площадью 152,5 тыс.кв.м.).  Благодаря проведенной отделом работе в районе создано и действует 3 товарищества собственников жилья, это: 

ТСЖ «МЖК» (29 домов,  площадью 9,1 тыс.кв.м.),
ТСЖ «Надежда» (82 дома, площадью 36,8 тыс.кв.м., 
ТСЖ «Сатисский» (19 домов,  площадью 2,5тыс кв.м.)

   За весь период действия Жилищного Кодекса ( с 01.03.2005г.) переданы в непосредственное управление собственникам помещений 351 дом в г.Первомайске и в сельской местности, общей площадью 51,3 тыс.м.кв.. 
   Таким образом,  в районе присутствуют все, определенные Жилищным Кодексом формы управления многоквартирными домами, что позволяет принимать участие в реализации региональных адресных программ  по проведению капитального ремонта МКД и переселению из аварийного жилищного фонда в рамках Федерального закона № 185-ФЗ «О Фонде содействия развитию жилищно-коммунального хозяйства».          

   В соответствии с Жилищным Кодексом,  в 2010 году были инициированы и проведены  управляющей  компанией и ТСЖ отчеты о проделанной работе перед собственниками жилых помещений во всех многоквартирных домах. 
 Все собрания прошли при большой заинтересованности жителей.
Капитальный и текущий ремонт объектов жилищного фонда.

В связи с тем, что тарифы на жилищные услуги в 2010 году не менялись и остались на уровне 2009 года, часть из намеченного не удалось сделать, но тем не менее  капитальный ремонт объектов жилищного фонда выполнен на сумму 720 тыс. рублей. 
Капитально отремонтирована система электроснабжения  дома №13 по Коммунистической  в г.Первомайск, на эти цели было израсходовано 116,5 т.руб. (работы выполнены ТСЖ «Надежда»), отремонтирована крыша дома №8 по К.Маркса в г. Первомайск расходы составили 172 тыс. рублей. За  счет средств собранных за найм жилых помещений на сумму 431,5 тыс. руб.(ООО ДУК «Наш Дом»)  произведен капитальный ремонт канализационный ямы домов №7 ул. Дзержинского, №2 пер. Магистральный на сумму 7,5 тыс. руб. Произведен ремонт кровли, кирпичной кладки наружных стен, штукатурка стен домов № 1 пер. Магистральный г. Первомайск, №19 ул. Молодежная с. Б. Макателем, №1 ул. Мира г. Первомайск всего на сумму 31,9 тыс. руб. Капитальный ремонт отопления ,водопровода электроснабжения, установка дверных полотен произведен в домах №14В ул. Мочалина , №16 ул. Мочалина,№2а ул Юбилейная  на сумму 36,5 тыс. руб. Ремонт кровли, фундамента ,замена дверей в подъездах произведен в домах №4 ул. Циалковского,№4 у. Магистральная №6, ул. Циалковского, №11,3,1 ул. Тургенева всего на сумму 45,9 тыс. руб. Капитально отремонтирована квартира с. Николаевка ул. Молодежная д14 кв. 5 на сумму 216,8 тыс. руб. Произведена замена и установка окон в доме №98 ул. Володарского на сумму 93,0 тыс. руб.
Основная задача при выполнении вышеуказанных работ является утепление контуров жилых домов и уменьшение потерь тепла в местах общего пользования.
            В суммовом выражении выполнение текущего ремонта составляет 5363,2 тыс. рублей.
  На текущий ремонт кровли было израсходовано 859 тыс. рублей ,  внутридомовых инженерных систем отремонтировано 2,0591п/м на сумму 1575,5 тыс. рублей, утепление и ремонт фасадов составило 0,204 тыс. кв.м. на сумму 93,8 тыс. рублей, отремонтировано 8 подъездов на сумму 138,7 тыс. рублей, на прочие работы по текущему ремонту израсходовано 2696,2 тыс. рублей.
Капитальный и текущий ремонт инженерной инфраструктуры.

План по капитальный ремонт объектов инженерной инфраструктуры района МП ЖКУ «Радуга» претерпел корректировку в связи с необходимостью замены 1 котла  на центральной котельной.

Водоснабжение: 
Заменены  12 глубинных насосов на сумму 348,8 тыс. руб., также произведен ремонт преобразователя на сумму 32,8 тыс. руб., заменена одна водопроводная колонка на сумму 9,5 тыс. руб., за счет средств бюджета произведена реконструкция водозаборного узла №3 с сетями водопровода при плане 2262 тыс. руб. расходы составили 1703,5 тыс. руб.  
В рамках областной целевой программы «Развитие социальной и инженерной инфраструктуры как основы повышения качества жизни населения Нижегородской области на 2010 год» реконструированы водопроводные сети в д. Петровка  5,019км на сумму 14358 тыс. рублей. 

Водоотведение:

  произведена замена насоса на КНС ФОКа, переданной в 2010г. на сумму 31,тыс. руб., на очистных сооружениях заменена задвижка на сумму 16,5 тыс. руб. 

Теплоснабжение:

 исполнение составило 390,0% при плане 838,6 тыс. руб. факт исполнения 3270,9 тыс. рублей. По результатам диагностики котлов на котельной по ул. Юбилейная необходимо было капитально отремонтировать один котел. Капитальный ремонт  котла произведен на сумму 2818,2 тыс. руб., в результате чего пришлось отказаться от ряда работ по ремонту тепловых сетей. Также возникла  необходимость произвести ремонт(ревизию) всех задвижек на котельной, на тепловых сетях в количестве 270 штук на сумму 243 тыс. руб.
План по текущему ремонту объектов инженерной инфраструктуры района также претерпел корректировку в связи с необходимостью замены 1 котла  на центральной котельной, в связи с этим по текущему ремонту выполнялись только самые необходимые работы.

Водоснабжение: 
при плане 968,2 тыс. руб.  исполнение составило 1388,3 тыс. руб. или 143,4 %  увеличение протяженности замены ветхих водопроводных сетей на 20,8 % что привело к  увеличению фактических  расходов на 47,5% или на 31,1 тыс. руб. По плану ремонт(ревизия) запорной арматуры в количестве 12 штук на сумму 22 тыс. руб., по факту 21 штука на сумму 52,2 тыс. руб., увеличение на 30,2 тыс. руб., ремонт водозаборных колонок по плану 47 штук на сумму 62,7 тыс. руб., по факту 94 штуки на сумму 130,3 тыс. руб., увеличение на 67,6 тыс. руб. По плану АВР на сумму 744,2 тыс. руб., по факту на сумму 1055 тыс. руб.,  увеличение на сумму 310,8 тыс. руб. Данное увеличение связано с аномальными погодными условиями в течение 2010 года (сильные морозы в январе, феврале, жара и засуха  летом)
Водоотведение: 
план 351,8 тыс. руб. исполнение 92,8 тыс. руб. или 26,4 % по плану замена насосов на КНС в сумме 40 тыс. руб. по текущему ремонту, по факту перераспределение: замена произведена по капитальному ремонту на сумму 31 тыс. руб. За счет отсутствия денежных средств в результате незапланированного капитального ремонта котла на котельной по ул. Юбилейная на сумму 2818,2 тыс. руб., ремонт канализационных колодцев произведен на сумму 48,5 тыс. руб. в количестве 9 штук, также не выполнены работы по ремонту 9 канализационных колодцев на очистных сооружениях.
Теплоснабжение: 
план 152,9 тыс. руб. исполнение 82,5 тыс. руб. или 54,6 %  произведено перераспределение. По плану общестроительные работы на сумму 40 тыс. руб. по текущему ремонту, по факту по капитальному ремонту произведен ремонт кровли котельной п. Сатис на сумму 31,9 тыс. руб.
   Отдел является уполномоченным органом по реализации на территории района программ,  реализуемых в рамках 185-ФЗ. 
Для соблюдения условий Фонда по участию в программах и получения финансирования проведена большая работа по получению ООО «ДУК «Наш Дом» лицензии на утилизацию твердых бытовых отходов.
Программа проведения капитального ремонта МКД в 2010 году.

    В 2010 году завершен, начатый в 2009 году,  капитальный ремонт 12 многоквартирных домов, из них 6 МКД (ул.Мира, д.14, ул.Юбилейная, д.2,  ул.Юбилейная, д.4,  ул.Юбилейная, д.8а, ул.Горького, д.17,  ул.Мочалина, д.22 в г.Первомайск) находятся в управлении ООО «ДУК «Наш Дом»», 6 МКД (ул.Коммунистическая, д.3, ул.Коммунистическая, д.5, ул.Коммунистическая, д.7, ул.Коммунистическая, д.9, ул.Коммунистическая, д.11,  ул.Гоголя, д.21  в г.Первомайск) – в ТСЖ «Надежда» . 
Основные виды выполненных работ: ремонт и утепление фасадов, ремонт крыш, ремонт внутридомовых инженерных сетей( системы водоснабжения, водоотведения и электроснабжения).


Всего объем финансирования капитального ремонта 12 МКД составил 16735,431 тыс. руб.                                                                                                        в том числе за счет средств Фонда: 14601,0 тыс. руб.,                                                                        

долевого финансирования бюджета субъекта Российской Федерации: 1103,0 тыс. руб.,                                                                                                        местного бюджета: 194,655тыс. руб.                                                                                                                                                  ТСЖ, других кооперативов либо собственников помещений в МКД: 836,776 тыс. руб.

Осенью 2010 года  была сформирована дополнительная заявка на участие в программе капитального ремонта  по которой проведен капитальный ремонт крыш в 5 МКД: из них 3 дома (пер.Мочалина, д.7, пер.Мочалина, д.13, ул.Заводская, д.12  в г.Первомайск), находятся на обслуживании ТСЖ «МЖК», 2 дома (микр-н Привокзальный, д.3, ул.Октябрьская, д.60/1  в г.Первомайск) – ТСЖ «Надежда». 


Стоимость капитального ремонта по дополнительной заявке составила 2,29462 тыс. рублей из всех источников финансирования, в том числе  за счет средств Фонда: 2002 тыс. руб.,                                                                        

долевого финансирования бюджета субъекта Российской Федерации: 160 тыс. руб.,                                                                                                        местного бюджета: 17,888 тыс. руб.                                                                                                                                                  ТСЖ, других кооперативов либо собственников помещений в МКД: 114,732 тыс. руб.
          В итоге: по всем 17 многоквартирным домам подписаны Акты приемки в эксплуатацию законченного капитальным ремонтом многоквартирного дома и произведен окончательный расчет с подрядными организациями. 

  Нельзя не сказать о том, что в этом году из-за недобросовестного отношения подрядчика- ООО «Стройком» г.Выкса к выполнению работ по договору, возникли проблемы по дому №22 по ул.Мочалина. Жители дома неоднократно подвергались затоплению по причине нарушений технологии ремонта кровли , что привело к причинению  значительного ущерба их имуществу. Только благодаря вмешательству руководства администрации района компания вынуждена была возместить ущерб жильцам дома полностью. Указанный факт подтверждает, что подрядчика нужно выбирать проверенного и надежного.

В настоящее время сформирована заявка на участие в программе капитального ремонта в г.Первомайске на 2011 год, в которую вошли преимущественно дома, жители которых приняли решение об участии в программе и обратились с этим решением в орган местного самоуправления. 


Реализация программы « Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Нижегородской области с учетом необходимости развития малоэтажного жилищного строительства на 2010-2011 годы», утвержденной постановлением Правительства Нижегородской области от 25.05.2010 №307 на территории Первомайского муниципального района Нижегородской области.

Район участвует в программе двумя городскими поселениями:

1.г.Первомайск

2.р.п.Сатис

1.В г.Первомайске подлежат расселению 8 домов:

 Ул.Горького д.3 и 7

Ул.Октябрьская д.2,4,16

Ул.Ульянова д.4

Ул.Гагарина д.13

Ул.Калинина д.9

  В целях переселения жителей из аварийного жилищного фонда в г.Первомайск построены и введены в эксплуатацию шесть 12-квартирных жилых домов:
М-н Привокзальный д.5а, 9а, 1а, 1б
Ул.Коммунистическая 11б,13б.
Расселяемая площадь- 1852,0кв.м. Предоставляемая площадь- 1981,24кв.м.

Расселяются 56 квартир в которых проживает 119 жителей

СРЕДСТВА:

Всего: 59674,5тыс.руб, в т.ч.:

Фонд-51026,3 тыс.руб.

Бюджет субъекта РФ- 4488,363тыс.руб

Местный бюджет- 4159,837тыс.руб

2.В рабочем поселке Сатис (дополнительные средства) завершается строительство 12 одноэтажных домов, которые будут подключены ко всем иженерным сетям.
11 домов-трехквартирные

1дом- двухквартирный.

Всего будет переселены 56 жителей 35 квартир из 3-х аварийных домов по ул.Ленина ( дома № 1,2,3).

Расселяемая площадь- 1411,65кв.м. Предоставляемая площадь-1456,52кв.м.
СРЕДСТВА:

Всего: 43695,6тыс.руб, в т.ч.:

Фонд-38893,78 тыс.руб.

Бюджет субъекта РФ- 4430,737тыс.руб

Местный бюджет- 371,083тыс.руб
Для     обеспечения     земельного     участка     в     р.п.Сатис     инженерной

инфраструктурой районом получены средства в сумме 9848 тыс.рублей по

областной    целевой    программе    «Развитие    социальной    и    инженерной

инфраструктуры    как    основы    повышения    качества    жизни    населения

Нижегородской области на 2010 год». На настоящий момент состоялись

аукционы на строительство сетей водоснабжения и дорог к указанному

участку.

   Если в 2009 году в районе были переселены жители 33 квартир, то по программам  2010 года переселению новое жилье получили 91 семья в г.Первомайске и р.п.Сатис.
   В настоящее время разработаны и утверждены Программы по переселению граждан из аварийного жилищного фонда на 2011 год по г.Первомайск, р.п.Сатис и с.Б.Макателем. 

  Впервые в г.Первомайске планируется строить под расселение не только 2-х этажные, но и одноэтажные 2-3 квартирные жилые дома, улучшенной планировки, с отдельным выходом на земельный участок. 
 Приобретение квартир для детей –сирот и молодых специалистов  в Первомайском муниципальном районе Нижегородской области в 2010 году
  В 2010 году в Перавомайском районе для детей –сирот построено 5 квартир:

2 кватиры в м-не Привокзальный, д.1а, застройщик ООО ПСП «Вира»

3 квартиры в м-не Привокзальный, д.9а, застройшик ЗАО «Первомайсксельстрой»

Обеспечение жильем молодых специалистов.
2 молодых специалиста приобрели жилые помещения во вновь построенных жилых домах.
Программа по энергосбережению.
В целях реализации Федерального закона от 23.11.2009 №261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», отделом ЖКХ разработана муниципальная  целевая программа «Энергосбережение и повышение энергетической эффективности Первомайского муниципального района Нижегородской области на 2010-2014 годы».

В рамках указанной программы в 2010 году всеми муниципальными учреждениями были установлены приборы учета холодной воды и тепла. Всего было установлено 40 приборов учета воды и 2 прибора учета тепла. С января 2011 года во всех этих учреждениях учет энергоресурсов будет осуществляться по показаниям счетчиков.                            

Жилищные программы.
   Отделом ЖКХ    разработана муниципальная целевая программа «Молодая семья» на период 2011-2013 годы, участниками которой являются  20 семей.

     Разработана муниципальная целевая программа «Ипотечное жилищное кредитование населения Первомайского муниципального района» на 2010-2011 годы и уже 3 семьи при поддержке Программы приобрели жилье.

    Составлено 66 постановлений о постановки на очередь в качестве нуждающихся, о предоставлении жилья по договору социального найма, о признании жилых помещений непригодными для проживания. 

    В рамках реализации Указа Президента РФ «Об обеспечении жильем ветеранов ВОВ 1941-1945 годов» было поставлено на очередь в качестве нуждающихся 28 человек, из них: 

- признаны дома непригодными для проживания – 17 домов(17 чел.);

- не имеющих жилые помещения – 1 чел.;

- менее учетной нормы жилья – 10 чел.

   Обеспечены жилыми помещениями 23 ветерана ВОВ на общую сумму – 27324,0 тыс. руб., из них приобрели жилые помещения на первичном рынке – 9 чел., остальными жилье куплено на вторичном рынке.
 Отделом разработан административные регламенты по предоставлению муниципальных услуг в сфере ЖКХ
     За 2010 год отделом жилищно-коммунального хозяйства администрации района выдано 4320  справок о составе семьи, выписок из домовой книги, справок о регистрации и т.д.

       Обратилось с заявлениями о постановке на учет в качестве нуждающихся 103 человека, из них:

- отказано в постановке - 58 чел.;

- поставлено на очередь – 45 чел.  

в том числе:

- дети-сироты – 7 чел.;

- молодая семья – 2 чел.;

- ветераны ВОВ – 28 чел. (обеспечено 23 чел.)

- малоимущие – 7 чел. (обеспечено 4 чел.)

- дети-инвалиды – 1 чел.

   Отделом ЖКХ оказывается практическая помощь ООО «ДУК «Наш Дом»» и всем ТСЖ в составлении различных форм отчетности, в формировании документаций и проведении комиссионных отборов подрядных организаций по проведению капитального ремонта МКД и осуществлению технического надзора и т.д. 


В 2010 году проведено 6 заседаний межведомственной комиссии по согласованию переустройства и (или) перепланировке жилых помещений и нежилых помещений в многоквартирных домах. 


Ведется работа  с обращениями (заявлениями, жалобами, предложениями) граждан. За 2010 год поступило более 80 обращений жителей Первомайского района. На все обращения даны письменные ответы. В основном, граждане обращались по вопросам оказания им жилищно-коммунальных услуг; проведения капитального ремонта домов и расселения домов. 
 


Ведется работа по составлению и отправке ежедневных, еженедельных, ежемесячных, ежеквартальных и годовых отчетов о ходе реализации региональных адресных программ (капитального ремонта, переселения) и выполнения условий предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда. 
Также осуществляется отчетность по установке приборов учета потребления энергетических ресурсов, в том числе и оснащенность муниципальной бюджетной сферы приборами учета. 
С администрациями города Первомайск, рабочего поселка Сатис, Большемакателемского сельсовета, Петровского сельсовета подписаны соглашения о передаче администрации Первомайского муниципального района Нижегородской области полномочий по решению вопросов местного значения: 

- по обеспечению малоимущих граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями в соответствии с жилищным законодательством, организации строительства и содержанию муниципального жилищного фонда, созданию условий для жилищного строительства;

- по организации в границах муниципальных образований электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения, снабжения населения топливом.


Принимали участие в семинарах по вопросам реформирования ЖКХ, о реализации Федерального закона №185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», о реализации мероприятий Федерального закона №261-ФЗ «Об энергосбережении и повышении энергетической эффективности», о повышении эффективности работ по модернизации системы обращения с отходами производства и потребления и др.  


В рамках подготовки и проведения в Нижегородской области мероприятий, посвященных празднованию 65-й годовщины Победы в Великой Отечественной войне 1941-1945 годов 58 ветеранам ВОВ и отдельным категориям граждан оказана материальная помощь на проведение ремонта жилых помещений из бюджета Первомайского муниципального района Нижегородской области в размере 412,0 тыс. рублей.
   За весь период 2010 года велась работа по лесосечному фонду, его распределению и использованию. 

Приказом №545/1 от 29.09.2009г. выделено на 2010год 7,2 т.м3 леса, в том числе по хвойному хозяйству 2,2 т.м3  гражданам для собственных нужд. На основании заявлений лесосечный фонд в объеме 7,2 т.м3 распределен полностью. Ведется работа по учету пилорам. Проведено 15 рейдов по выявлению самовольных порубок: возбуждено 2 уголовных дела.
   При непосредственном участии отдела в 2010 году МП ЖКУ «Радуга» получило 2 новых единицы коммунальной техники: машина НЖ и машина -мастерская Садко. Причем указанная техника обошлась бюджету района за 30%, остальные средства- средства Минрегионразвития РФ.
   Как и в предыдущие годы для всех муниципальных котельных своевременно приобретен качественный запас каменного угля. Углем обеспечено и население Первомайского района.
Постоянно ведется и другая, необходимая для района и его населения работа.
Начальник отдела ЖКХ                                                                  А.В.Ситников
