ОТЧЕТ 

о работе отдела архитектуры, капитального строительства и муниципального имущества администрации Первомайского района в 2011 году 

Деятельность в области  архитектуры и градостроительства

Одной из главных задач сектора архитектуры и градостроительства является  организация исполнения, согласования и утверждения градостроительной документации в целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности населения
1. В 2012г. в  соответствии с муниципальной целевой программой «Разработка документов  территориального планирования Первомайского муниципального района на 2011-2012годы» сектором подготовлены документы:
 схема  территориального планирования  Первомайского муниципального района Нижегородской области,  Генеральный  план и Правил землепользования и застройки рабочего поселка Сатис. 

Программа полностью реализована.

Выполнена  корректура проекта планировки и межевания территории в границах улиц Гагарина, Октябрьская в городе Первомайск и началась его реализация , продолжает свое развитие проект планировки юго-западной части города по  улице Академика Королева,  где ведется строительство жилых домов для молодых специалистов, проведена работа по межеванию земельных участков. Вся градостроительная документация рассматривалась на заседаниях комиссии по землепользованию и застройке, по рекомендации которой были назначены публичные слушания.  В 2012году подготовлены и проведены 15 публичных слушаний. 

В целях обеспечения рациональной пространственной организации территории городского округа город Первомайск разработана муниципальная  целевая программа «По обеспечению градостроительной деятельности и территориального планирования  на территории городского округа город Первомайск Нижегородской области на 2013-2016 годы».

2.   В сектор архитектуры и градостроительства  от юридических и физических лиц поступило 842 заявления, все они рассмотрены и по ним направлены ответы заявителям.
3. Выдано 82 разрешения на строительство, реконструкцию объектов различного назначения, из них : 

- 40 - на строительство и реконструкцию индивидуальных жилых домов;

-24 - на  строительство и реконструкцию  многоквартирных жилых домов; 

- 9 -  на строительство линейных объектов.
Разрешение на строительство выдается в установленные законом сроки в течение 10 дней.

4. Выдано 46 разрешений на ввод объектов в эксплуатацию различного назначения.
5. Выдано 1 решение на перепланировку и переустройство помещений на территории Первомайского района.
6. Сформировано 113 земельных участков под объектами недвижимости и под новое  строительство.
 7. Сектором подготовлено и согласовано 29 актов по выбору земельных участков под строительство объектов различного назначения.
8. В 2012 году было организовано и проведено 7 заседаний градостроительного совета  при администрации Первомайского района, где рассматривались вопросы о согласовании эскизных проектов многоквартирных домов, административных зданий и магазинов. 

9.  Проводилась работа по подготовке материалов для рассмотрения на заседаниях  Инвестиционного совета при Губернаторе Нижегородской области, в т. ч. подготовлено 25 ситуационных плана.
10. Подготовлено 114 градостроительных планов земельных участков. 
11. Выдано из архивных материалов 63 топографических плана для юридических и физических лиц.

12. Проведены работы по подготовке документов по подтверждению проведения основных работ по строительству (реконструкции) объекта индивидуального жилищного строительства, осуществляемому с привлечением средств материнского (семейного) капитала на территории Первомайского муниципального района,  в результате чего выдано 7 актов освидетельствования .
13. Принимали участие в работе следующих комиссий:

 - по выбору земельных участков; 

 - по  землепользованию и  застройке  в  г.Первомайске;

- по перепланировке и переоборудованию жилых и нежилых помещений в жилых  домах;

- по обследованию муниципального имущества, подлежащего списанию;

- по осуществлению муниципального контроля за использованием земель  на   территории Первомайского района;

- по подтверждению проведения основных работ по строительству (реконструкции) объекта индивидуального жилищного строительства, осуществляемому с привлечением средств материнского (семейного) капитала на территории Первомайского муниципального района.  

14. Проводится работа по подготовке ежемесячных отчетов в ЦСУ, Министерство строительства и департамент градостроительного развития территории Нижегородской области.

15. Сектором выполняется работа по рассмотрению и согласованию, в установленном законом порядке проектной документации на строительство, реконструкцию зданий, сооружений и линейных объектов на территории района, независимо от их ведомственной подчиненности и видов собственности.

16. Специалистами сектора ведется учет введенных в эксплуатацию  жилых домов, за 2012 год введено в эксплуатацию                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   193 жилых дома общей площадью 19975 кв. м., в том  числе по технической инвентаризации   169 общей площадью 13907 кв.м. 

17.  В рамках выполнения Федерального закона от 27.07.2010 года № 210-ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» сектором архитектуры и градостроительства разработаны и утверждены в новой редакции 5 административных регламентов.

Вновь разработан и размещен на официальном сайте администрации (www.1maysk.ru) проект административного регламента по предоставлению муниципальной  услуги:  "Утверждение схемы расположения земельных участков на кадастровой карте (плане) территории городского округа город Первомайск Нижегородской области ".


18. . По мере обращения сектор дает разъяснения по вопросам применения норм, правил, стандартов в области архитектуры, планировки, застройки и благоустройства территорий,  а также строительства объектов различного назначения.

19. Проводится работа по сбору, учету, систематизации и хранению материалов инженерных изысканий, в целях их использования для последующей работы.

Деятельность в области  капитального строительства

Объем финансирования по адресной инвестиционной программе в 2012 году составил 43224,7 тыс.рублей, из них: 23190,8 тыс.рублей – средства областного бюджета, 20033,9 – средства местного бюджета.

           Финансирование из областного бюджета осуществлялось в рамках 3-х областных целевых программ:

- по ОЦП «Развитие … на 2010 год» в бюджете района оставались средства в сумме  1179,3 тыс.рублей;

- по ОЦП « Развитие … на 2012-2014 годы» были выделены средства в сумме 4600.0 тыс.рублей;

- по ОЦП «Стимулирование малоэтажного жилищного строительства в Нижегородской области на 2011-2013 годы  были выделены средства 17411,5 тыс.рублей.

Всего финансирование по областным программам в 2012 году – 23190,8 тыс.рублей.

   Финансирование  по адресной инвестиционной программе из средств областного и районного бюджетов в 2012 году:

- объекты дорожного хозяйства – на сумму 4584,1067 тыс.рублей;

- объекты газификации – на сумму 5122,94343 тыс. рублей;

- объекты коммунального хозяйства – 26843,1697  тыс. рублей;

- объекты культуры – 6674,50925 тыс. рублей;

В 2012 году в Первомайском районе проектировались и строились :

Объекты дорожного хозяйства

«Строительство подъезда с ул.Тельмана на ул.Академика Королёва и автодороги по ул.Академика Королёва в г.Первомайске» протяженностью 0,48 км, в рамках  ОЦП « Стимулирование малоэтажного жилищного строительства в 2011-2013 годы». Стоимость строительства 3875,4 тыс.рублей, в том числе средства областного бюджета -  3487,9 тыс.рублей, средства районного бюджета – 387,5 тыс.рублей.
Объекты газификации

Строительство сетей газоснабжения:

  Распределительные газопроводы высокого и низкого давления д.Малиновка  протяженностью 2,6 км. Газопровод строился в рамках ОЦП « Развитие … на 2012-2014 годы» по отрасли «Сельское хозяйство». Стоимость работ  по контракту составила 1388,1 тыс.рублей, в т.ч. средства областного бюджета – 1249,0 рублей, местного бюджета – 139,1 тыс.рублей. 
Распределительный газопровод низкого давления по ул. Калинина в г.Первомайск  протяженностью  308 м в рамках ОЦП «Стимулирование малоэтажного жилищного строительства в 2011 -2013 годы
  Распределительный газопровод низкого давления по ул.Дзержинского ( от д.1А до д.7Б в г. Первомайск  протяженностью  320,5 м   стоимостью строительства 337,0  тыс.рублей,

Распределительный  газопровод низкого давления по ул.50 лет Октября ( к домам 53,55,57) протяженностью 117 м,  стоимостью строительства  178,0 тыс. рублей,

Газоснабжение жилых домов № 19,21 по ул.Юбилейная в г.Первомайск  протяженностью 43 м, стоимостью строительства 33,0 тыс.рублей.  

Распределительный газопровод низкого давления по ул.Академика Королёва в г.Первомайск  протяженностью 767,5 м, стоимостью строительства 681,4 тыс.рублей строился в рамках ОЦП « Развитие социальной и инженерной инфраструктуры как основы повышения качества жизни населения на 2010 год». 
Всего в районе за 2012 год проложено 4,1 км газовых сетей.

За 2012 год газифицировано домовладений и квартир – 151, в том числе в г.     

Первомайск  - 88. 
Было выдано 86 разрешений на подключение к газовым сетям. Средства населения за подключение в существующие газовые сети поступили в сумме 1044,0 тыс.рублей.  
Проектирование сетей газоснабжения:

В 2012 году проектирование велось по следующим объектам:

 - Распределительный газопровод низкого давления по ул. Калинина в г.Первомайск 
 - Распределительный газопровод низкого давления по ул.Академика Королёва в г.Первомайск

- Распределительный газопровод низкого давления по ул.Дзержинского    

( от д.1А до д.7Б в г. Первомайск  

 - Распределительный  газопровод низкого давления по ул.50 лет Октября 
( к домам 53,55,57) в г.Первомайск

- Распределительный газопровод низкого давления по ул. Новая в г.Первомайск 
-  распределительный газопровод среднего и низкого давления по ул. 1,2,3 Железнодорожная, ул.Падчинская в п.Сатис  протяженностью 6,4 км,
- распределительный газопровод  низкого давления по ул. Заречная в с. Николаевка  протяженностью 3,2 км 
- Распределительные газопроводы высокого и низкого давления д.Конновка  Первомайского района 
Проектная документация по объекту: Распределительные газопроводы высокого и низкого давления с. Кошелиха Первомайского района в 2012 году прошла ревизию.

 В течение года сектор занимался сбором исходных данных для проектирования объектов:

- распределительные газопроводы высокого и низкого давления с.Успенское Первомайского района

- распределительные газопроводы высокого и низкого давления с.Худошино Первомайского района.
Объекты коммунального хозяйства: 

Строительство:
В рамках ОЦП « Стимулирование  малоэтажного жилищного строительства»были также построены водопроводные сети по ул. Калинина протяженностью 1,7 км с закольцовкой по ул.Гагарина и ул.Володарского. Стоимость строительства составила  3283,2 тыс.рублей, из них средства областного бюджета – 2954,9 тыс.рублей, средства районного бюджета – 328,3 тыс.рублей. 
- « Строительство канализационных сетей по ул.Горького, ул.Гагарина, ул.Калинина, ул.Октябрьская в г.Первомайск» протяженностью 3,0 км. 
В 2012 году было начато строительство и второй части проекта центральной канализации. Это – строительство канализационных сетей по ул. К.Маркса, Чкалова, Дзержинского, пер.Лермонтова в г.Первомайск протяженностью  2,9 км. 
В 2012 году осуществлен перевод отопления здания администрации с высокозатратного от электрических котлов на отопление от блочной котельной, расположенной на ул.Ульянова. В течение всего года сектор занимался вопросом проектирования и строительства наружных тепловых сетей для отопления здания по адресу : пл.Ульянова, дом 2 протяженностью  235,5 м. 
Проектирование:

В 2012 году  в рамках ОЦП « Развитие … на 2012 – 2014 годы» по отрасли «Сельское хозяйство» были выделены средства на изготовление проектно-сметной документации по трём объектам.

-  « Строительство водопроводных сетей в с. Кошелиха»  
- «Строительство водопроводных сетей в с. Нелей»  
- « Строительство водопроводных сетей в д.Каналгуши»  
- «Строительство водопроводных сетей в п.Берещино» 
- строительство водопроводных сетей по ул.Новая в г.Первомайск 
- строительство водопроводных сетей по ул.Калинина 
- строительство наружных тепловых сетей для отопления здания по адресу: г.Первомайск, пл.Ульянова, д.2

Объекты культуры :
Блочная газовая котельная для Дома культуры в д. Петровка Первомайского района Нижегородской области. 
Кроме объектов адресной инвестиционной программы сектор капитального строительства вёл работу по объектам других направлений.

Сектором  проведена большая работа по формированию и направлению в Минэкологии пакета документов по капитальному ремонту гидротехнических сооружений на реке Умочь по ул.Пролетарская, на реке Чарлей по ул.50 лет Октября и ул.Володарского в г.Первомайск для включения объекта в целевые программы из различных источников финансирования. 
Также проведена большая работа по подготовке сметной документации и схем, а также по согласованию документации в Главном Управлении Автомобильных Дорог ( ГУАД), в «Нижегородсмета», Минэкономики в рамках ОЦП «Совершенствование дорожной инфраструктуры». В результате в 2012 году на ремонт дорог было выделено из областного бюджета 8994,0 тыс.рублей и на ремонт дворовых территорий - 19 998,6 тыс.рублей.

В соответствии с письмом Минобразования о включении объекта «Детский сад на 100 мест в г. Первомайск Нижегородской области» в ОЦП « Ликвидация очерёдности в дошкольных образовательных учреждениях Нижегородской области детей в возрасте 3-7 лет на 2013-2015 годы» началась работа по внесению изменений в проектную документацию по составу и назначению групп.

        В 2013 году будет проведена работа по продлению технических условий, т.к. срок действия их истек, и будет проведена ревизия проектов в соответствии с продленными техническими условиями. Ревизии проектов подлежат следующие объекты:

- «Распределительный газопровод низкого давления по ул. Пролетарская, Чкалова, Школьная, Крутая Горка, Октябрьская, Заводская, Совхозная, Ленина, Гагарина, Калинина, Лесная, Дальняя в с. Кошелиха .

- Распределительный газопровод низкого давления по ул.Клубная, Гагарина, Горького, пер.Горького в с. Шутилово. 

       В 2012 году было подготовлено 36 заявок на проведение аукционов на строительство, проектирование, осуществление технического надзора и проведение экспертизы промышленной безопасности. Экономия средств за счет проведения процедуры аукционов составила  4104,3 тыс.рублей.

За год было выполнено 94 локальных сметных расчетов  для бюджетных учреждений:  образования , здравоохранения , отдела культуры , администрация г. Первомайск , сельских администраций.

     В 2012 году сектор капитального строительства принимал участие в приемке выполненных работ на объектах, относящихся  к РОНО, здравоохранению, отделу культуре, администрации г. Первомайск, сельских администраций.

Деятельность в области  управления муниципальным имуществом

1. Управление недвижимостью (аренда 

и безвозмездное пользование).

Управление и распоряжение муниципальным имуществом осуществлялось в соответствии с Положением о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом Первомайского муниципального района, утвержденным решением Земского собрания Первомайского района от 26.03.08г. №324.

В рамках управления и распоряжения муниципальным  недвижимым имуществом за 2012 год в бюджет района поступило арендной платы 79,5 тыс.рублей, что почти в 4 раза меньше, чем в 2011 году.  Также, всего на 54,5% выполнено плановое задание Минфина.

Всего по состоянию на 01.01.2013 администрация выступает арендодателем по 4 договорам аренды: 2 договора аренды объектов муниципального нежилого фонда общей площадью 47,9 кв.метра и 2 договора аренды газовых сетей протяженностью 92,0 км.

Недоимка по арендной плате за пользование объектами муниципального нежилого фонда на 01.01.2013 отсутствует.

По согласованию с Федеральной антимонопольной службой в целях поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства администрацией Первомайского района была предоставлена муниципальная преференция.
В рамках осуществления контроля за использованием муниципального имущества проводится согласование предоставления муниципального имущества  в аренду и безвозмездное пользование муниципальными учреждениями и предприятиями.

Проводятся проверки использования недвижимого имущества муниципальными учреждениями и предприятиями  на предмет их целевого использования и выявления нерационально используемых площадей для дальнейшего их вовлечения в арендные отношения в рамках проведения ревизий исполнения смет расходов сектором контрольно-ревизионной работы отдела учета, отчетности и исполнения бюджета финансового управления. 

2. Инвентаризация    и    приватизация  

муниципального имущества.

На 01.01.2013 в муниципальной собственности имеется 2 муниципальных предприятия, 28 муниципальных учреждений. В связи с преобразованием  муниципальных образований Первомайского муниципального района Нижегородской области путем их объединения во вновь образованное муниципальное образование городское поселение городской округ город Первомайск в соответствии с Законом Нижегородской области от 03.07.2012 №82-З прекратили свое существование администрации района, города, рабочего поселка и двух сельсоветов, объединившись в одно юридическое лицо – администрацию городского округа г.Первомайск, также возникло новое юридическое лицо, имеющее статус учреждения – Городская Дума городского округа город Первомайск Нижегородской области.
В рамках Федерального закона от 08.05.2010г. № 83-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты в связи с совершенствованием правового положения государственных (муниципальных) учреждений» был изменен тип 11 муниципальных образовательных учреждений, которые из казенных стали автономными. 

В муниципальной собственности находится 1596 объектов недвижимого имущества, из них – 849 – жилые помещения, 128 – нежилые здания и помещения, 121 – земельные участки, 498 – различные сооружения. Из 1596 объектов недвижимости в хозяйственном ведении предприятий находится 333 объекта недвижимости, в оперативном управлении учреждений — 178 объектов недвижимости, в составе имущественной казны – 1085 объектов. 

Ежегодно проводится работа по инвентаризации использования, сохранности и движения муниципального имущества. Данные реестра муниципального имущества района постоянно корректируются.

В 2012 году были зарегистрированы права муниципальной собственности на 25 объектов недвижимости, в т.ч. 2 – сооружения, 7 – земельные участки, 5 – жилые помещения, 11 – нежилые здания.

Согласно плану, приватизации подлежали 9 объектов муниципального имущества, из них 7 объектов недвижимого имущества и 2 объекта движимого имущества.

В результате реализации Прогнозного плана приватизации:

1) по результатам аукциона продан 1 объект
2) посредством публичного предложения было продано 1 объект

3) в результате продажи без объявления цены проданы 2 объекта 

В бюджет района поступило средств от приватизации муниципального имущества 597,2 тыс.рублей,  в т.ч. от продажи имущества – 201,4 тыс.рублей, от продажи земельных участков – 395,8 тыс.рублей.

В 2012 году было проинвентаризировано 230 индивидуальных жилых домов, стоимость работ составила 713 тыс.рублей. Всего с начала действия этой программы на территории района проинвентаризировано 1272 жилых дома.

В течение 2012 года проводилась работа по инвентаризации правоустанавливающих документов на жилые дома и земельные участки, принадлежащие гражданам, с целью оформления прав собственности на эти объекты недвижимости. Инвентаризация показала, что на 01 января 2013 года  из всего количества частных домовладений (5136) свидетельства о праве собственности на жилые дома имеют 3462 домовладения (67,4% от общего числа, что на 11,3% больше чем на начало 2012года), права собственности на земельные участки оформлены у 3516 домовладений (68,5%  от общего числа, что на 17,4% больше чем по состоянию на 01.01.2012г.). 

3. Управление муниципальными предприятиями и акциями открытых акционерных обществ

В настоящее время в районе существует 2 муниципальных предприятия: МП ЖКУ «Радуга» и  МП «Первомайское ПАП». 

Предварительный анализ финансово-хозяйственной деятельности предприятий свидетельствует, что оба предприятия закончили год с убытком.

В муниципальной собственности Первомайского района находится 12546   штук именных обыкновенных бездокументарных акций номинальной стоимостью 1000 рублей каждая открытого акционерного общества «Первомайский рынок», образованного в результате приватизации МП «Первомайский рынок». По итогам работы за 2011 год ОАО «Первомайский рынок» перечислило в бюджет района 253,5 тыс. рублей дивидендов, что на 24,4% меньше, чем по итогам 2010 года .

                     4. Управление земельными ресурсами.

За 2012 год было проведено 10 аукционов по продаже земельных участков и права на заключение договоров аренды таких участков.

Из семи участков пять  были проданы по начальной цене, т.к. на каждый из них была только одна заявка (530 тыс.рублей), два участка при начальной цене в 120 тыс.рублей каждый проданы по 168 тыс.каждый (336 тыс.рублей).

Два раза объявлялись аукционы по продаже земельных участков для строительства. 

Также в  2012г. заключено 79 договоров купли-продажи земельных участков под объектами недвижимости на общую площадь 74682 кв.м. и стоимостью 3619,1 тыс. рублей.

Всего в бюджет района от продажи земли в истекшем периоде поступило 5863,8 тыс. рублей, при уточненном плановом назначении 5659,2 тыс. рублей, что составило 103,6 %  исполнения, (а также 98,7% по сравнению с прошлым годом,) в т.ч. доходы от продажи земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена – 5431,5 тыс. руб. и доходы от продажи земельных участков муниципальной собственности – 432,3 тыс. руб. 

На 01.01.2013г. действует 253 договора аренды земельных участков на общую площадь 272413 кв.м. 

В 2012г. поступило арендной платы 4587,7 тыс. рублей, что составило 118,5 % от плана при уточненном плановом назначении 3872,6 тыс. рублей, из них – 4054,0 тыс. рублей – за земли, государственная собственность на которые не разграничена, 533,7 тыс. рублей - за земли, находящиеся в  муниципальной собственности. 

Претензионно - исковая работа: в 2012г. было направлено 35 претензий на сумму 268,8  тыс. рублей, из них удовлетворено  добровольно 33 на сумму 260,7 тыс. рублей. 
В соответствии с действующим законодательством в истекшем году было предоставлено в собственность бесплатно гражданам 11 земельных участков общей площадью 11812 кв.м., в целях оформления прав на земельные участки учреждений в постоянное (бессрочное) пользование – 8 участков общей площадью 194341 кв.м. 

Кроме того, ведутся лицевые счета арендаторов земельных участков: юридических лиц, предпринимателей, физических лиц; ведется реестр договоров аренды и купли-продажи земельных участков; направляются уведомления и квитанции на оплату предпринимателям и физическим лицам; оформляются акты сверок.

В соответствии с Законом Нижегородской области от 11 декабря 2011 года № 168-З «О бесплатном предоставлении в собственность многодетным семьям земельных участков для индивидуального жилищного строительства в Нижегородской области»  постановлением администрации Первомайского района от 20.02.2012 №160 был утвержден перечень земельных участков, предназначенных для предоставления многодетным семьям для ИЖС. 

В соответствии с  Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг» проводится работа по переводу в электронный вид услуг, оказываемых сектором.  
Сектором в 2012 году было рассмотрено как самостоятельно, так и совместно с другими отделами 736 заявлений и обращений граждан и организаций.

5. Доходы бюджета от распоряжения муниципальным имуществом и землей.

В 2012 году в консолидированный бюджет Первомайского района поступило всего от распоряжения муниципальным имуществом и землей 11,0 млн.рублей, что на 13,4% меньше 2011 года. Доля доходов от распоряжения муниципальным имуществом и землей в бюджете района в 2012 году составила 2,66%  и выросла по сравнению с предыдущим годом на 0,08%. 

В структуре доходов от распоряжения муниципальным имуществом и землей в 2012 году наибольшая доля приходится на доходы от продажи земли – 53,1% (в 2011 году – 46,6%). Доходы от аренды земли в 2012 году составили 41,6% (в 2011 году – 43,0%). Доходы от продажи муниципального имущества в 2012 году составили 1,8% (в 2011 году – 4,0%), от аренды имущества – 0,7% (в 2011 году – 2,4%), дивиденды и отчисления от прибыли МП – 2,5% (в 2011 - 2,8%). 

Заместитель главы администрации,

начальник отдела архитектуры, 

капитального строительства и

муниципального имущества                                   А.А.Крепков
