АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка под размещение полигона твердых бытовых отходов и подъездной дороги к нему
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1.   ПРЕДМЕТ АУКЦИОНА 
1.1 Описание предмета аукциона
Предметом аукциона является право на заключение договора аренды земельного участка площадью 48264 кв.метра, расположенного в 500 м восточнее п.Симанский Первомайского района Нижегородской области  с кадастровым номером 52:56:0700015:1303 под размещение полигона твердых бытовых отходов и подъездной дороги к нему.
Местоположение земельного участка: Нижегородская область, Первомайский район, в 500 м восточнее п.Симанский . Кадастровый номер: 52:56:0700015:1303.
Категория земель: земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения.
Площадь земельного участка: 48264 кв.м..
Разрешенное использование земельного участка: под размещение полигона твердых бытовых отходов и подъездной дороги к нему.
Целевое назначение: под размещение полигона твердых бытовых отходов и подъездной дороги к нему.
Вид приобретаемого права: аренда на 5 лет.
Начальный размер годовой арендной платы: 1200 (одна тысяча двести) рублей (установлена на основании отчета независимого оценщика №02-38/41-15 от 05.10.2010г., составленного в соответст​вии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности);
Размер задатка: 240 (двести сорок.) рублей (20% от начальной цены);
Шаг аукциона: 60 (шестьдесят) рублей.
Обременения земельного участка отсутствуют.
Ограничения использования земельного участка отсутствуют.
Примечание: земельный участок свободен от прав третьих лиц.
1.2. Порядок внесения победителем аукциона итогового размера арендной платы
Внесение итогового размера арендной платы победителем аукциона производится в следующем порядке:

- арендная плата оплачивается ежемесячно не позднее 20 числа текущего месяца в размере, определенном договором аренды;
- сумма внесенного задатка на участие в аукционе засчитывается в счет оплаты арендной платы.

2. ИНСТРУКЦИЯ УЧАСТНИКАМ АУКЦИОНА
2.1 Организация и проведение аукциона
Организация и проведение аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка (далее - аукцион) осуществляется во исполнение распоряжения администрации Первомайского муниципального района Нижегородской области от 14.10.2010г. №1378-р. 
Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений по цене.
Организатор аукциона – администрация Первомайского муниципального района Нижегородской области ( далее - администрация) (607760, г.Первомайск, Нижегородской области, пл.Ульянова, д.2).
Прием заявок на участие в аукционе (далее - заявки) производится секретарем постоянно действующей комиссии по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, назначенной организатором аукциона (далее – комиссия) по адресу: г.Первомайск, Нижегородской области, пл.Ульянова, д.2, каб. 54, с 11 ноября 2010 года еже​дневно (кроме выходных и праздничных дней), с 08-00 до 12-00 и с 13-00 до 17-00 часов, срок окончания прие​ма заявок – 10 декабря 2010 года в 17-00 час.
Признание претендентов участниками аукциона (определение участников аукциона) производится комиссией по адресу: г.Первомайск, Нижегородской обл., пл.Ульянова, д.2,  каб. №1, 13 декабря 2010 года в 10-30 час.
Аукцион проводится комиссией по адресу: г.Первомайск, Нижегородской области, пл.Ульянова, д.2, каб.1 (зал заседаний), 15 декабря 2010 года в 10-30 час.
Подведение итогов аукциона производится по адресу: г.Первомайск, Нижегородской области, пл.Ульянова, д.2, каб.1 (зал заседаний) в день проведения аукциона.
Выдача аукционной документации на бумажном носителе производится по адресу: г.Первомайск, Нижегородской области, пл.Ульянова, д.2, каб.54, в дни и часы, установленные для приема заявок.
Осмотр земельного участка на местности производится лицами, желающими участво​вать в аукционе, самостоятельно.
Ознакомиться с приложением 3 настоящей аукционной документации можно по адресу: г.Первомайск, Нижегородской области, пл.Ульянова, д.2, каб.54, в дни и часы, установленные для приема заявок.
Телефон для справок: 8 (83139) 2-16-33
Официальный сайт организатора аукциона: www.1maysk.ru.
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона в любое время, но не позднее чем за три дня до наступления даты его проведения, о чем он извещает участников аукциона не позднее 5 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-х дневный срок внесенный ими задаток.
       2.2. Условия допуска к участию в аукционе
При рассмотрении заявок на участие в аукционе претендент на участие в аукционе (да​лее - претендент) не допускается комиссией к участию в аукционе в следующих случаях:
а) представлены не все документы в соответствии с пунктом 2.3 настоящей аукционной документации, или оформление указанных документов не соответствует законодательству Российской Федерации;

б) заявка подана лицом, не уполномоченным претендентом на осуществление таких действий;

в) не подтверждено поступление в установленный срок задатка на счет (счета), указанный в настоящей аукционной документации.

Решение аукционной комиссии об отказе в допуске к участию в аукционе может быть обжаловано недопущенным к участию в аукционе лицом в порядке, предусмотренном дей​ствующим законодательством.
2.3. Порядок подачи заявок на участие в аукционе
Для участия в аукционе претендент обращается в администрацию Первомайского района к секретарю комиссии (г.Первомайск, Нижегородской области, пл.Ульянова, д.2, каб.54), для заключения соглашения о задатке по форме, согласно приложению №2 к настоящей аукционной документации.
На основании заключенного соглашения о задатке претендент перечисляет задаток на счет организатора аукциона:  №40302810642410005007 в Волго-Вятском    банке    Сбербанка    РФ    г.Н.Новгород (Первомайский ф-л №7695/047 Саровского ОСБ), БИК 042202603, ИНН 5224000415, КПП 522401001, получатель – финансовое управление  администрации Первомайского района (администрация Первомайского района Нижегородской области, л.сч. 05243000340).
После перечисления задатка претендент представляет (лично или через своего предста​вителя) секретарю аукционной комиссии (г.Первомайск, Нижегородской области, пл.Ульянова, д.2, каб.54), с 11 ноября 2010 года еже​дневно (кроме выходных и праздничных дней, с 08-00 до 12-00 и с 13-00 до 17-00 часов) по 10 декабря 2010 года (до 17-00 час.) следующие документы:
-
заявку на участие в аукционе по форме, согласно приложению №1 к настоящей аук​ционной документации;
-
копия платежного документа подтверждающего внесение задатка с отметкой банка (срок поступления задатка на счет организатора – не позднее 10 декабря 2010 года) ;

- соглашение о задатке;
-
опись представленных документов- 2 экз.
Физические лица предъявляют копию документа, удостоверяющего личность. Юридическое лицо дополнительно прилагает к заявке нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

  В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность.

Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из ко​торых остается у организатора аукциона, другой - у претендента.
В случае подачи заявки представителем претендента вместе с документом, удостоверяющим личность представителя, предъявляется документ, удостоверяющий его полномочия.
Все вышеуказанные документы должны быть составлены на русском языке (либо содержать надлежащим образом заверенный перевод на русский язык). Аукцион проводится на русском  языке.
Один претендент имеет право подать только одну за​явку на участие в аукционе.
Заявка с прилагаемыми к ней документами, проверяются секретарем ко​миссии по комплектности и регистрируются в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре за​явки секретарем комиссии делается отметка о принятии заявки с указанием но​мера, даты и времени принятия документов.
Заявка, поступившая после истечения срока, установленного для приема заявок, воз​вращается претенденту или его уполномоченному представителю вместе с документами под расписку, в день ее поступления. На такой заявке секретарем комиссии делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа.
Претендент имеет право отозвать принятую заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора аукциона. Организатор аукциона воз​вращает внесенный задаток претенденту в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок, задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.
Отказ претенденту в приеме заявки на участие в аукционе лишает его права предста​вить аукционное предложение.

2.4. Порядок признания претендентов участниками аукциона
Признание претендентов участниками аукциона производится комиссией по адресу г.Первомайск, Нижегородской области, пл.Ульянова, д.2, каб. 1, 13 декабря 2010 года в 10-30 час.
В день признания претендентов участниками аукциона, комиссия рассмат​ривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на счет организатора аукциона. Документом, подтверждающим поступление задат​ка на счет, является выписка со счета организатора аукциона.
По результатам рассмотрения документов, комиссия принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к уча​стию в аукционе, которое оформляется Протоколом приема заявок на участие в аукционе.
Претенденты приобретают статус участников аукциона с момента оформления органи​затором аукциона Протокола приема заявок.
Претенденты, признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соот​ветствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным пись​мом.
Организатор аукциона возвращает внесенный задаток претенденту, не допущенному к участию в аукционе, в течение 3 банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками аукциона.
2.5. Проведение аукциона
Аукцион проводится комиссией по адресу г.Первомайск, Нижегородской области, пл,Ульянова, д.2, каб.1 (зал заседаний), 15 декабря 2010 года, в 10-30 часов.
Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший более высокую цену за земельный участок.
Комиссией перед началом проведения аукциона оглашается решение о при​знании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе.
Аукцион проводится в следующем порядке:

а) аукцион ведет аукционист;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены земельного участка, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.

в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены и каждой очередной цены в случае, если готовы приобрести продаваемый земельный участок за названную цену;

г) каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на "шаг аукциона". После объявления очередной цены аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с "шагом аукциона";

д) при отсутствии участников аукциона, готовых приобрести земельный участок по названной цене, аукционист повторяет эту цену 3 раза.

Если после троекратного объявления очередной цены земельного участка ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

е) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже земельного участка, называет цену и номер билета победителя аукциона.
2.6 Оформление результатов аукциона
Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается председателем комиссии, секретарем и победителем аукциона в день проведения торгов. Протокол о результатах аук​циона составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю.
Лицо, выигравшее аукцион, при уклонении от подписания протокола утрачивает вне​сенный им задаток.
Договор аренды земельного участка подлежит подписанию победителем в пятидневный срок со дня подписания протокола.
Организатор аукциона в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о ре​зультатах аукциона возвращает задаток участникам аукциона, которые не стали победителя​ми.
Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, засчитывается в счет оплаты итогового размера арендной платы за земельный участок за 3 года.
Последствия уклонения победителя аукциона от внесения итогового размера аренды или подписания договора аренды определяются в соответствии с гражданским законодатель​ством Российской Федерации.

2.7 . Признание аукциона несостоявшимся
Аукцион признается несостоявшимся в случае, если:
а)
в аукционе участвовало менее 2 участников;
б)
после троекратного объявления начального размера арендной платы за земельный участок ни один из участников аукциона не заявил о намерении заключить договор аренды по начальному размеру арендной платы за земельный участок.
в)
победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона и (или) заключения договора аренды земельного участка.
Организатор аукциона обязан в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвратить внесенный участниками несостоявшегося аукциона задаток. В случае, предусмотренном подпунктом "в" пункта 2.7 настоящей аукционной документации, внесенный победителем аукциона задаток ему не возвращается.

3. Проект договора аренды  земельного участка
ДОГОВОР

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

АРЕНДАТОР:   _____________________________________                                

ЗЕМЕЛЬНЫЙ

УЧАСТОК:

Местоположение      ______________________________________________________________________________________________________ 

Площадь                     ________________  

Кадастровый номер   ________________
ДОГОВОР №: _________________________________________

Основание              __________________________________________________________________________________________________________
Срок аренды          _____________________________________________________
  ДОГОВОР №___________

аренды земельного участка

“_______” ________________20__г.                                                         г. Первомайск                                                                         

Администрация Первомайского муниципального района Нижегородской области в лице _________________________________________________________________________, действующей на основании ________________________________________________ и ____________________________________________________________, именуемая  в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, с одной стороны, и _______________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем АРЕНДАТОР, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. На основании  ______________________________________________________________________________________  АРЕНДОДАТЕЛЬ передает, а АРЕНДАТОР принимает по акту приема-передачи в пользование на условиях аренды земельный  участок (далее Участок),  

Категория земель: земли промышленности, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, космического обеспечения, энергетики, обороны и иного назначения.
общей площадью _______________________
адрес земельного Участка:   ______________________________________
 Кадастровый номер _____________________________
1.2. Границы земельного Участка обозначены на прилагаемом к договору плане (№  __________)  и не могут быть самостоятельно изменены АРЕНДАТОРОМ (Приложение №1).

1.3. Участок предоставляется под размещение полигона твердых бытовых отходов и подъездной дороги к нему.

1.4. На участке имеются: - 

Приведенное описание Участка является окончательным и не может самостоятельно расширяться АРЕНДАТОРОМ.

1.5. Установленные в п. 1.1 и 1.3. целевое назначение и вид разрешенного использования Участка могут быть изменены или дополнены на основании распорядительного акта уполномоченного на то органа исполнительной власти. 

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1.Договор вступает в силу с даты государственной регистрации   в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Нижегородской области и действует до _______________________г.

2.2. Условия настоящего договора применяются к отношениям, возникшим до государственной регистрации договора с __________________.

2.3. Если АРЕНДАТОР продолжает пользоваться Участком после истечения срока аренды договора при отсутствии возражений со стороны АРЕНДОДАТЕЛЯ, договор считается возобновленным на тех  же условиях на неопределенный срок, в том числе с обязательной уплатой арендной платы. В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив об этом другую сторону за один месяц.

2.4.Если за 1 (один) месяц до истечения срока аренды договора одна из сторон  направила другой, заказным письмом, уведомление об отказе от договора, то он считается прекращенным со следующего дня соответствующего месяца и числа последнего года срока, если иное не вытекает из правоотношений Сторон согласно законодательству Российской Федерации.

Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.  

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:

3.1.1. Контролировать соблюдение АРЕНДАТОРОМ условий договора.

3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся АРЕНДАТОРОМ с нарушением законодательства, нормативных актов или  условий, установленных Договором. 

 3.1.3. На возмещение убытков, причиненных АРЕНДАТОРОМ, в том числе досрочным расторжением договора по вине АРЕНДАТОРА. 

3.1.4. Досрочно расторгнуть настоящий Договор  в случае нарушения АРЕНДАТОРОМ  условий  Договора и требований законодательства РФ, направив не менее чем за 1 (один) месяц уведомление АРЕНДАТОРУ  о намерении расторгнуть Договор с указанием причин расторжения.

3.1.5. В одностороннем порядке вносить в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные акты, регулирующие использование земель, известив  об этом АРЕНДАТОРА должным образом.

3.1.6. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий его использования.

3.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан:

3.2.1. Передать АРЕНДАТОРУ Участок по акту приема-передачи (Приложение №2)

3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность АРЕНДАТОРА, если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству Российской Федерации.

3.2.4. Производить перерасчет арендной платы при ее изменении и доводить указанные изменения арендной платы до АРЕНДАТОРА. Размер арендной платы считается измененным  со дня введения новой  ставки арендной платы. 

3.2.5. Осуществлять учет и хранение договора аренды.

3.2.6.  Письменно уведомить АРЕНДАТОРА об изменении своих реквизитов, указанных в разделе 9.

3.3. АРЕНДАТОР имеет право:

3.3.1. Самостоятельно хозяйствовать на Участке в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования Участка, установленным настоящим договором.

3.3.2. В случае надлежащего исполнения своих обязательств (условий договора), заключать договор на новый срок в преимущественном порядке на согласованных сторонами условиях, направив АРЕНДОДАТЕЛЮ  не позднее, чем за 1 (один) месяц до окончания срока действия договора письменное заявление.

3.3.3. Производить неотделимые улучшения на Участке только с письменного разрешения АРЕНДОДАТЕЛЯ, стоимость таких улучшений не возмещается. 

3.3.4. В установленном законом порядке, сдавать арендуемый по Договору Участок  в субаренду,  письменно уведомив об этом  АРЕНДОДАТЕЛЯ. 

3.3.5. Расторгнуть договор досрочно, направив АРЕНДОДАТЕЛЮ не позднее, чем за 1 (один) месяц, уведомление с указанием причин расторжения. В этом случае АРЕНДАТОР возвращает участок по акту приема-передачи.

3.3.6.Передать другому лицу полученное право аренды на Участок (перенаем или переуступка прав) письменно уведомив об этом АРЕНДОДАТЕЛЯ.

3.4. АРЕНДАТОР обязан:

3.4.1. Принять Участок по акту приема-передачи.

3.4.2.Выполнять в полном объеме все условия Договора.

3.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и видом разрешенного использования, предусмотренным договором.

3.4.4. Своевременно вносить арендную плату, установленную договором и предоставлять  АРЕНДОДАТЕЛЮ  платежные документы об уплате арендной платы. 

3.4.5. Не нарушать права других собственников, арендаторов и землепользователей.

3.4.6. Не нарушать порядок пользования лесными угодьями, водными и другими природными ресурсами, если таковые имеются на участке.

3.4.7. Обеспечить АРЕНДОДАТЕЛЮ и  органам государственного контроля за использованием и охраной земель доступ на Участок.

3.4.8. Выполнять в соответствии с требованиями эксплутационных служб условия эксплуатации муниципальных подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и  не препятствовать их обслуживанию и ремонту.

3.4.9. Направить АРЕНДОДАТЕЛЮ в течении 10 календарных дней с момента наступления события (совершения сделки) письменное уведомление в случаях:

 а) изменения юридического адреса, банковских реквизитов;

б) изменения организованно-правовой формы, наименование АРЕНДАТОРА;

в) изменения целевого назначения или вида разрешенного использования на основании правовых актов уполномоченных на то органов исполнительной власти;

г) смены руководителя организации и главного бухгалтера с подтверждением полномочий;

д) принятия решения о ликвидации АРЕНДАТОРА.

Указанные уведомления по подпунктам “а”, “г” принимаются АРЕНДОДАТЕЛЕМ к сведению, по подпункту “б” и  “в”  - являются основанием для внесения изменений в договор, по подпункту  “д”– основанием для досрочного расторжения договора аренды.

3.4.10. Письменно сообщать АРЕНДОДАТЕЛЮ о досрочном расторжении договора по инициативе АРЕНДАТОРА  не позднее, чем за 1 (один) месяц. При этом возвратить Участок по акту приема-передачи.

3.4.11. Обеспечивать санитарное содержание и благоустройство территории участка и прилегающей к нему территории.

3.4.12. При прекращении договора освободить за свой счет Участок от временных  строений  и сооружений, принадлежащих АРЕНДАТОРУ на праве собственности, провести рекультивацию земельного участка и возвратить Участок АРЕНДОДАТЕЛЮ по акту приема-передачи.

3.4.13. АРЕНДАТОР обязан обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Нижегородской области за государственной регистрацией договора, изменений к нему, соглашения о прекращении договора в течении 10 дней с момента их подписания.

3.4.14. Представлять АРЕНДОДАТЕЛЮ (его полномочным  представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка  и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.      

3.4.15. Не осуществлять на Участке работы  без разрешения соответствующих компетентных органов (архитектурно-градостроительных, пожарных, санитарных, природоохранных и других) для проведения которых требуется соответствующее решение.
3.4.16. В 10-ти дневный срок с момента регистрации Договора (соглашений) обязан представить Арендодателю документы, подтверждающие регистрацию.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1. Годовая арендная плата за Участок, указанный в настоящем договоре, установлена по результатам аукциона  и составляет   _____________ (_________________________) в год.

4.2. Арендная плата начисляется с _________________г.

4.3. АРЕНДАТОР своевременно, ежемесячно и самостоятельно не позднее 20 числа текущего месяца перечисляет арендную плату за текущий месяц на счет Управления Федерального Казначейства по Нижегородской области. Датой оплаты считается дата зачисления средств на счет УФК по Нижегородской области  (Администрация Первомайского района) на расчетный счет № 40101810400000010002 в ГРКЦ ГУ  Банка России по Нижегородской области г. Н. Новгород, ИНН 5224000415, БИК 042202001,  КПП 522401001, ОКАТО 22243824000,  код 487 111 05010 10 0000 120.
4.4.  Сумма задатка в размере ________________ (_________________), внесенная Арендатором для участия в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, засчитывается Арендодателем в счет оплаты арендной платы   за период с _________________ по _____________________.

4.5. Размер арендной платы может быть пересмотрен Арендодателем в одностороннем порядке и увеличен на среднегодовой индекс потребительских цен на товары и услуги в Нижегородской области, установленный в прогнозе социально-экономического развития   Нижегородской   области   на  текущий   год. Арендодатель направляет АРЕНДАТОРУ уведомление с приложением новой величины арендной платы письмом, которое является неотъемлемой частью настоящего договора. Заключение дополнительного соглашения об изменении суммы арендной платы при этом не требуется. Указанные изменения являются обязательными для сторон. Измененные ставки арендной платы действуют с даты, указанной в уведомлении и расчете. Измененная арендная плата принимается арендатором в бесспорном порядке.

4.6. Начисление арендной платы прекращается с даты издания распоряжения и подтверждается актом приема-передачи и соглашением о расторжении договора.

4.7.Неиспользование Участка АРЕНДАТОРОМ не может служить основанием не внесения им арендной платы.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление с указанием фактов, составляющих основу нарушений с требованием либо устранить нарушение, либо расторгнуть договор.

5.2. В случае неуплаты АРЕНДАТОРОМ арендных платежей в установленные договором сроки,  АРЕНДАТОР уплачивает пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ от суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки в порядке, предусмотренными пунктами 4.3 и 4.4 Договора.

5.3. В случае прекращения срока аренды договора и не возврата Участка по акту приема-передачи АРЕНДАТОР вносит арендную плату за все время до подписания акта приема-передачи. 

5.4. АРЕНДАТОР уплачивает штраф в размере годовой суммы арендной платы, рассчитанной по ставкам текущего года без учета льгот (при их наличии) по арендной плате за землю в случае:

-  ухудшения состояния Участка

-  использование не по целевому назначению

5.5. Предусмотренные неустойки (штрафы, пени) по пунктам 5.2,  5.3,  5.4 взыскиваются в установленном законом порядке.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Изменение условий и расторжение договора возможны по письменному соглашению сторон кроме предусмотренных пунктом 4.5 Договора.

6.2. По требованию одной из сторон договор может быть досрочно расторгнут в случаях, предусмотренных законодательством РФ и настоящим договором.

6.3. По требованию АРЕНДОДАТЕЛЯ Договор может быть досрочно расторгнут в случаях:

· задолженности по арендной плате за 2 квартала и более;

· нарушения земельного законодательства;

- принятия решения органами местного самоуправления о необходимости изъятия земельного участка для государственных и муниципальных нужд;

· использования Участка с существенными нарушениями условий Договора или его целевого назначения и разрешенного использования; 

· умышленного или неосторожного ухудшения АРЕНДАТОРОМ состояния Участка и прилегающих территорий.  

В этих случаях АРЕНДОДАТЕЛЬ направляет не позднее, чем за 1 (один) месяц уведомление АРЕНДАТОРУ о намерении расторгнуть договор с указанием причин расторжения.

6.4. Датой прекращения договора считается дата регистрации соглашения о расторжении договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Договор составлен в трех экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон и регистрирующего органа.

7.2. Окончание срока действия договора не влечет прекращение обязательств сторон по настоящему договору.

7.3.  Споры сторон, не урегулированные настоящим договором, рассматриваются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.4.  В случаях, не предусмотренных настоящим договором, стороны руководствуются законодательством РФ.  

7.5. Неотъемлемой частью договора  являются приложение №№1,2.

7.6. Договор подлежит обязательной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Нижегородской области в десятидневный срок с момента подписания договора.

7.7. Использование земельного участка без заключения договора согласно действующему законодательству считается самовольным захватом и в этом случае граждане и юридические лица привлекаются к административной ответственности в виде наложения штрафа.

8.ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ:

8.1. Приложение №1 -  Кадастровые паспорта земельных участков

8.2. Приложение №2 – Акт приема-передачи Участка

9. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	Администрация Первомайского  муниципального района Нижегородской области


	

	Юридический адрес: 607760 Нижегородская обл. г. Первомайск пл. Ульянова, 2


	Юридический адрес: 

	Почтовый адрес: 607760 Нижегородская обл. г. Первомайск  пл. Ульянова, 2 


	Почтовый адрес : 

	Телефон:  2-16-33
	Телефон :  

	Факс:
	ИНН  

ОКОНХ

	Электронная почта:
	Расчетный счет:



	
	Корреспондентский счет:



	
	БИК

	
	

	
	

	
	Электронная почта:

	ПОДПИСИ СТОРОН

	_________________   
	_______________   



	“_____” _______________ 20___г.

место печати
	“_____” _______________ 20___г.

место печати


Приложение  №2

к договору аренды  № ___________

от ____________________         

А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

“______”_____________20__г.                                                                    г. Первомайск

Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок   

со следующими характеристиками:

1.     Местоположение участка:   ___________________________________________
2.  Площадь зем. уч-ка……_____________________________________________                                                                                                                                                                                      

3.       Кадастровый номер…. ________________________
На участке имеются: -

На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования. Арендатор претензий к состоянию земельного участка не имеет.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.

	Арендодатель

(подпись)

М.П.
	Арендатор

____________________________

(подпись)

М.П.


Приложение 1

к аукционной документации

ЗАЯВКА

НА УЧАСТИЕ В ТОРГАХ ПО ПРОДАЖЕ  ПРАВА 

НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
    От _____________________________________________________________________

(для юридического лица: полное наименование,  ИНН,

__________________________________________________________________________
юридический адрес, телефон; для физического лица:

__________________________________________________________________________

Ф.И.О .паспортные данные, ИНН, телефон, адрес)
в лице _____________________________________________________________________

( ФИО, должность)

действующего на основании __________________________________________________

 1. Изучив информационное сообщение о предстоящих торгах, аукционную документацию,   согласен  принять  участие в соответствии с установленной процедурой в торгах по продаже права на заключение договора аренды земельного участка площадью  48264 кв.метров c кадастровым номером 52:56:0700015:1303, расположенного в 500 м восточнее п.Симанский Первомайского района Нижегородской области под размещение полигона твердых бытовых отходов и подъездной дороги к нему.
2. В случае победы на торгах принимаем на себя обязательства:

а) подписать в день проведения торгов протокол о результатах торгов;

б) подписать со своей стороны в 5-дневный срок с момента оформления протокола о результатах торгов договор  аренды земельного участка установленной формы. 

3.  Со сведениями, изложенными в информационном сообщении о проведении торгов, аукционной документации, а также с условиями договора аренды земельного участка, ознакомлен и согласен.

Приложение: документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении о проведении торгов и  опись документов.

Дата ____________________________

Подпись  _____________________________

Заявка принята «___»_______20__г.  во _____час._____мин. Регистр..№____

Секретарь комиссии__________________________

Приложение 2
к аукционной документации

СОГЛАШЕНИЕ О ЗАДАТКЕ №
г. Первомайск
«
»
20__ г.
Данное соглашение заключено между


,
_
9
именуемого в дальнейшем «Задаткодатель», в лице

действующего на основании
, и администрацией Первомайского муниципального района Нижегородской области, именуемой в дальнейшем «Задаткополучатель», в лице начальника отдела архитектуры, капитального строительства и муниципального имущества администрации Первомайского района Колосовой Галины Николаевны, действующей на основании доверенности, о нижеследующем:
1.
Настоящее соглашение является неотъемлемой частью заявки №

от
20__г. (далее - Заявка), поданной «Задаткодателем» «Задаткополучателю» для участия 15 декабря 2010 г. в аукционе, открытом по составу участников, по продаже права на заключение договора аренды земельного участка площадью  48264 кв.метров c кадастровым номером 52:56:0700015:1303, расположенного в 500 м восточнее п.Симанский Первомайского района Нижегородской области под размещение полигона твердых бытовых отходов и подъездной дороги к нему. (далее - аукцион).
2. При этом термин «Задаткодатель» в соглашении корреспондируется с
термином «Претендент» в аукционной документации  и «Арендатор» в договоре аренды земельного участка, а «Задаткополучатель» — с термином «Арендодатель».
3. «Задаткодатель» дает, а «Задаткополучатель» принимает задаток в
сумме
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________, в доказательство намерения «Задаткодателя», в случае признания его победителем аукциона, заключить договор аренды земельного участка.
4. Стороны договорились, что форма приема задатка: безналичная.
5. Стороны договорились, что форма возврата задатка: безналичная.
6. Задаток возвращается на счет________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
7. В случае признания «Задаткодателя» победителем аукциона задаток засчитывается в счет оплаты по заключенному договору аренды земельного участка
8. В случае признания «Задаткодателя» победителем аукциона и не заключения им договора аренды земельного участка в течение 5 дней с даты подведения итогов аукциона  задаток остается у «Задаткополучателя».
9. Задаток возвращается «Задаткодателю» в соответствии с п.5 настоящего
соглашения в следующих случаях и в сроки:
- если «Задаткодатель» не признан победителем аукциона, в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;
- если «Задаткодатель» отзывает свою Заявку до признания его участником аукциона, в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале прие​ма заявок; 

- если «Задаткодатель» не признан участником аукциона, в течение 3 банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками аукциона.
Настоящее соглашение вступает в силу (считается заключенным) с даты
поступления задатка на счет «Задаткополучателя».
11. Задаток прекращается путем зачета задатка в счет оплаты по заключен​ному договору аренды земельного участка.
12. Настоящее соглашение заключено в двух экземплярах – по одному для каждой из сторон.
Реквизиты сторон:
	«Задаткополучатель»

Администрация Первомайского района Нижегородской области,

607760, Нижегородская обл., г.Первомайск, пл.Ульянова, д.2,

ИНН 522400415, КПП 522401001,

ОГРН 1025202201133, зарегистрировано 09.01.07г. МРИФНС №3 по Нижегородской области

_________________
	
	«Задаткодатель»

_________________________________, _________________________________, _______________________________ _______________________________, 

________________________________, 

_______________________________

________________________________ 

____________________________

 


