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Администрация городского округа город Первомайск

Нижегородской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
_____25.07.2016_____                                                                             №___689__
Об утверждении аукционной документации

В соответствии со статьями 39.3, 39.11, 39.12, 39.18 Земельного Кодекса Российской Федерации, постановлением администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области от 22.07.2016  № 686 «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства» администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области постановляет:
Утвердить прилагаемую аукционную документацию аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства.
Глава администрации                                                                                    Н.А.Левкин 

УТВЕРЖДЕНА 

постановлением администрации городского округа город Первомайск Нижегородского области

 от __________№_____

АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства
1.   ПРЕДМЕТ АУКЦИОНА 

1.1. Описание предмета аукциона
Предметом аукциона является земельный участок для индивидуального жилищного строительства площадью 1500 квадратных метров, расположенный по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, ул. Дзержинского, д. 9а, с кадастровым номером 52:56:0600002:3215.
Местоположение земельного участка: Нижегородская область,                          г. Первомайск, ул. Дзержинского, д. 9а.  
Кадастровый номер: 52:56:0600002:3215.
Категория земель: земли населенных пунктов.
Площадь земельного участка: 1500 квадратных метров.
Разрешенное использование земельного участка: для индивидуального жилищного строительства. 

Вид приобретаемого права: аренда на 20 лет.
Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе Правил землепользования и застройки городского округа город Первомайск Нижегородской области, утвержденных решением городской Думы городского округа город Первомайск Нижегородской области от 27.12.2013 № 186 в зоне               Ж-3. Зона индивидуальной жилой застройки Ж-3, Ж-3А выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивидуальных жилых домов с участками, блокированных домов с минимальным разрешенным набором услуг местного значения.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:                     30 - 35%.

Предельное количество этажей – 2 этажа. 

Обременения земельного участка: на дату принятия решения о проведении аукциона на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Требования к подъезду: подход и подъезд на участок решать с улицы Дзержинского.

Информация по инженерно-техническому оборудованию: вынужденный перенос коммуникаций выполнить в соответствии с техническими условиями по рабочему проекту. 

Технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения: 

1. В соответствии с письмом МП «Радуга» от 22.07.2016 № 90 проектирование и подключение к централизованной системе холодного водоснабжения выполнить с соблюдением  следующих условий: 

1.1. Характеристика точки присоединения к централизованной системе холодного водоснабжения:

1.1.1. Место присоединения - существующий водопроводный, проложенный по улице Дзержинского.

1.1.2. Давление водопроводной сети на границе раздела эксплуатационной ответственности - Ру=2,0 кгс/кв.см.

1.1.3. Максимальная разрешенная нагрузка по водоснабжению - определить проектом.

1.1.4. Диаметр существующего водопровода в точке подключения -                150 мм.

1.1.5. Материал существующего водопровода в точке подключения – труба стальная - чугунная.

1.2.
 Подключение к централизованной системе водоснабжения разрешено при выполнении следующих условий:

1.2.1. Выполнить проектную документацию на строительство наружных и внутренних сетей водопровода.

1.2.2. Проект согласовать с организацией водопроводно-канализационного хозяйства до начала работ.

1.2.3. Глубина заложения проектируемой трубы не менее 1,8 м.

1.2.4. Выполнить устройство водопроводного колодца на месте подключения проектируемого, либо вновь строящегося объекта к системе центрального водоснабжения (согласно проекту).

1.2.5. В колодце на месте врезки установить запорную арматуру.

1.2.6. До начала проведения земляных работ оформить соответствующее разрешение (ордер на проведение земляных работ). В случае повреждения существующих коммуникаций при проведении земляных работ (водопровод, канализация) выполнить их восстановление.

1.2.7. Граница раздела эксплуатационной ответственности с организацией водопроводно-канализационного хозяйства - место подключения проектируемого, вновь строящегося объекта к системе центрального водоснабжения (место врезки).

1.2.8. Предоставить исполнительную документацию на вновь построенные водопроводные сети.

1.2.9. Выполнить подключение (технологическое присоединение) объекта к централизованным сетям водоснабжения с привлечением специалистов МП «Радуга».

1.2.10. По окончании технологического присоединения заключить договор на водоснабжение с организацией водопроводно-канализационного хозяйства.
1.2.11. После выполнения земляных работ выполнить благоустройство и планировку территории.

1.3.
Требования к учету холодной воды.

1.3.1. Установить прибор учета холодного водоснабжения на границе эксплуатационной ответственности с организацией водопроводно- канализационного хозяйства, согласно техническому паспорту, перед водомером установить фильтр.

1.3.2. Диаметр прибора учета ХВС рассчитать проектом, согласовать с организацией водопроводно-канализационного хозяйства.

1.3.3. Запрещается любое присоединение к системе ХВС, минуя водомер.

1.3.4. В случае, если узел учета воды размещен не на границе эксплуатационной ответственности, то расчет объема поданной воды будет производиться с учетом потерь в водопроводных сетях от границы эксплуатационной ответственности до места установки прибора учета.
2. В соответствии с письмом МП «Радуга» от 22.07.2016 № 90 проектирование и подключение к централизованной системе водоотведения выполнить с соблюдением  следующих условий:
 2.1.
 Характеристика точки присоединения к централизованной системе водоотведения:

2.1.1. Место присоединения - существующая дворовая канализация, проложенная по улице Дзержинского, канализационный колодец.

2.1.2. Максимальная разрешенная нагрузка по водоотведению - определить проектом на строящийся объект.

2.1.3. Диаметр существующих канализационных сетей в точке подключения - 200 мм.

2.1.4. Материал существующих канализационных сетей в точке подключения - труба НПВХ

2.2. Подключение к централизованной системе водоотведения разрешено при выполнении следующих условий:

2.2.1. В централизованную систему водоотведения осуществлять сброс только хозяйственно - бытовых сточных вод. Запрещается сброс сточных вод, содержащих вещества, которые могут оказывать негативное воздействие на работу централизованных систем водоотведения (раздел VI Правил холодного водоснабжения и водоотведения, утвержденные постановлением Правительства РФ от 29.07.2013г. № 644).

2.2.2. Выполнить проектную документацию на строительство наружных и внутренних сетей канализации.

2.2.3. Проект согласовать с организацией водопроводно-канализационного хозяйства до начала работ.

2.2.4. Требования к трубе - согласно проекту.

2.2.5. Строительство колодцев - согласно проекту.

2.2.6. До начала проведения земляных работ оформить соответствующее разрешение (ордер на проведение земляных работ). В случае повреждения существующих коммуникаций при проведении земляных работ (водопровод, канализация) выполнить их восстановление.

2.2.7. Граница раздела эксплуатационной ответственности с организацией водопроводно-канализационного хозяйства - стена канализационного колодца.

2.2.8. Выполнить подключение (технологическое присоединение) объекта к централизованным сетям водоотведения с привлечением специалистов МП «Радуга».

2.2.9. По окончании технологического присоединения заключить договор на водоотведение с организацией водопроводно-канализационного хозяйства (МП «Радуга»).
В соответствии с п. 4 статьи 19 Федерального закона от 07.12.2011                     № 416-ФЗ «О водоснабжении и водоотведении»: плата за подключение (технологическое присоединение) рассчитывается в порядке, установленном основами ценообразования в сфере водоснабжения и водоотведении, утвержденными Правительством Российской Федерации».

В соответствии с п. 82 Главы 10 Основ ценообразования в сфере водоснабжения и водоотведения, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13.05.2013 № 406: «Размер платы рассчитывается организацией, осуществляющей подключение (технологическое присоединение), исходя из установленных тарифов на подключение (технологическое присоединение) и с учетом величины подключаемой (технологически присоединяемой) нагрузки и расстояния от точки подключения (технологического присоединения) объекта заявителя, в том числе водопроводных и (или) канализационных сетей заявителя, до точки подключения к централизованным системам холодного водоснабжения и (или) водоотведения».

Для МП «Радуга» тариф на подключение (технологическое присоединение) к централизованной системе водоснабжения и (или) водоотведения не установлен.

Технические условия действительны три года.
3. В  соответствии с письмом ПАО «МРСК Центра и Приволжья» филиал «Нижновэнерго» производственное отделение «Арзамасские электрические сети» от 25.07.2016 № 47-92-1923 техническое присоединение объекта возможно от  ВЛ-0,4 кВ опора № 27 фидера № 2 ЗТП-781 Л-604ПС «Первомайск».
Заявки на выдачу технических условий на присоединение мощности для вновь строящихся объектов подаются в пункт обслуживания потребителей, находящийся по адресу: Нижегородская область, г. Арзамас, ул. Калинина,                     д. 10А.
4. В соответствии с письмом ПАО «Газпром газораспределение Нижний Новгород» от 21.07.2016 № 0202-11-238 подключение объекта с расходом газа             5 куб.м/час возможно к газопроводу низкого давления Ду 219 мм, проложенному по ул. Дзержинского.  

В связи с вступившими в законную силу Правилами подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям, газораспределения, утвержденными постановлением Правительства РФ от 30.12.2013 № 1314 (далее по тексту - Правила подключения), технические условия предоставляются по запросу заявителя, которым может быть юридическое или физическое лицо, являющееся правообладателем земельного участка, намеренное осуществить или осуществляющее на нем строительство (реконструкцию) объекта капитального строительства с последующим его подключением к сети газораспределения или подключение построенного на своем земельном участке объекта капитального строительства к сети газораспределения.

В соответствии с п. 7 раздела 2 Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных Постановлением Правительства от 30.12.2013 № 1314 (далее - Правила подключения), запрос о предоставлении технических условий должен содержать:

- планируемый срок ввода в эксплуатацию объекта капитального строительства (при наличии соответствующей информации);

- планируемую величину максимального часового расхода газа (мощности) отдельно по различным точкам подключения (если их несколько) с обоснованием необходимости подключения нескольких точек.

В соответствии с п. 8 раздела 2 Правила подключения, к запросу о предоставлении технических условий прилагаются следующие документы:

- копии правоустанавливающих документов на земельный участок, на котором располагается (будет располагаться) принадлежащий заявителю объект капитального строительства;

- ситуационный план расположения земельного участка с привязкой к территории населенного пункта;

- расчет планируемого максимального часового расхода газа (не требуется в случае планируемого максимального часового расхода газа не более                                   5 куб. метров);

- доверенность или иные документы, подтверждающие полномочия представителя заявителя (в случае если запрос о предоставлении технических условий подается представителем заявителя).

Техническая возможность подключения (технологического присоединения) к сетям газораспределения объекта капитального строительства существует, если при подключении (технологическом присоединении) объекта капитального строительства заявителя сохранятся условия газоснабжения для потребителей газа, объекты капитального строительства которых на момент подачи запроса о предоставлении технических условий подключены к сети газораспределения исполнителя, а также для заявителей, которым ранее были выданы и на указанный момент не утратили силу технические условия на подключение (технологическое присоединение) к сети газораспределения исполнителя и которые на момент рассмотрения запроса о предоставлении технических условий не завершили подключение (технологическое присоединение).

Начальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок: 75000 (Семьдесят пять тысяч) рублей (определен на основании отчета об оценке № 2016/19-09 от 11.07.2016), составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения).                                                       

Шаг аукциона: 2200 (Две тысячи двести) рублей.

Размер задатка: 15000 (Пятнадцать тысяч) рублей.
Обременения земельного участка отсутствуют.
Ограничения использования земельного участка определены градостроительным пла​ном.
Параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства: в соот​ветствии с градостроительным планом.
Примечание: земельный участок свободен от прав третьих лиц.
2. ИНСТРУКЦИЯ УЧАСТНИКАМ АУКЦИОНА

2.1. Порядок проведения аукциона

Порядок проведения аукциона регулируется статьей 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации.

Организация и проведение аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства (далее - аукцион) осуществляется во исполнение постановления администрации городского округа город Первомайск Нижегородской области                 от 22.07.2016 № 686 «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для индивидуального жилищного строительства».

Аукцион является открытым по составу участников и форме подачи предложений о размере арендной платы.
Организатор аукциона – администрация городского округа город Первомайск Нижегородской области (далее - администрация) (607760, Нижегородская область, г. Первомайск, пл. Ульянова, д. 2).
Прием заявок на участие в аукционе (далее - заявки) производится секретарем постоянно действующей комиссии по проведению торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, назначенной организатором аукциона (далее – комиссия) по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, пл. Ульянова, д. 2, каб. 54, с 1 августа 2016 года еже​дневно (кроме выходных и праздничных дней), с 08-00 до 12-00 и с 13-00 до 17-00 часов, срок окончания прие​ма заявок – 26 августа 2016 года в 17-00 часов.
Признание претендентов участниками аукциона (определение участников аукциона) производится комиссией по адресу: Нижегородская область,                            г. Первомайск, пл. Ульянова, д. 2, каб. 1 (зал заседаний), 29 августа 2016 года в                  10-00 часов.
Аукцион проводится комиссией по адресу: Нижегородская область,                     г. Первомайск, пл. Ульянова, д. 2, каб. 1 (зал заседаний), 31 августа 2016 года в                  11-00 часов.
Подведение итогов аукциона производится по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, пл. Ульянова, д. 2, каб. 1 (зал заседаний) в день проведения аукциона.
Выдача аукционной документации на бумажном носителе производится по адресу: Нижегородская область, г. Первомайск, пл. Ульянова, д. 2, каб. 1, в дни и часы, установленные для приема заявок.
Осмотр земельного участка на местности производится лицами, желающими участво​вать в аукционе, самостоятельно.

Телефон для справок: 8 (83139) 2-16-33
Официальный сайт организатора аукциона: www.1maysk.ru.

Аукционная документация размещена на официальном сайте Правительства РФ: www.torgi.gov.ru.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за 15  дней до дня проведения аукциона.

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший максимальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок. 

Аукционной комиссией перед началом проведения аукциона оглашается решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию в аукционе.

Аукцион ведет аукционист в присутствии аукционной комиссии.

Участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты участника аукциона (далее – билеты), которые они поднимают после оглашения аукционистом начального размера арендной платы за земельный участок и каждой очередной цены в случае, если готовы заключить договор аренды в соответствии с этим размером арендной платы за земельный участок.

Каждый последующий размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущей величины на "шаг аукциона". После объявления очередного размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с "шагом аукциона".

При отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды с внесением названным аукционистом размером ежегодной арендной платы за земельный участок, аукционист повторяет эту цену 3 раза.

Если после троекратного объявления очередного размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним.

По завершении аукциона аукционист объявляет о победителе аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, называет размер ежегодной арендной платы (права на заключение договора аренды земельного участка) и номер билета победителя аукциона.
В случае, если в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

Подведение итогов аукциона и объявление о принятом решении производится аукционной комиссией в месте и в день проведения аукциона.

Организатор аукциона направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом договор аренды земельного участка заключается по цене, предложенной победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником по начальной цене предмета аукциона.  Не допускается заключение указанных договоров ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на сайте.

Если договор аренды земельного участка в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проектов указанных договоров не были им подписаны и представлены в Администрацию, организатор аукциона предлагает заключить договор иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

2.2. Форма заявки

Для участия в аукционе заявитель перечисляет задаток на счет организатора аукциона.

После перечисления задатка заявитель представляет (лично или через своего представителя) секретарю аукционной комиссии (Нижегородская область, г. Первомайск, пл. Ульянова, д. 2, каб. 54), с 1 августа 2016 года (с 10-00 до 12-00 и с 13-00 до 17-00 часов) ежедневно (кроме выходных и праздничных дней) по 26 августа 2016 года (до 17-00 часов) следующие документы:

1) заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка (приложение к аукционной документации);

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

3) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо;

4) документы, подтверждающие внесение задатка.

Предоставление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.

Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона, другой - у претендента. 

В случае подачи заявки представителем претендента вместе с документом, удостоверяющим личность представителя, предъявляется документ, удостоверяющий его полномочия.

Все вышеуказанные документы должны быть составлены на русском языке (либо содержать надлежащим образом заверенный перевод на русский язык). Аукцион проводится на русском языке.

Один претендент имеет право подать в отношении предмета аукциона только одну заявку на участие в аукционе.

Заявка с прилагаемыми к ней документами, проверяются секретарем аукционной комиссии по комплектности и регистрируются в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре заявки секретарем аукционной комиссии делается отметка о принятии заявки с указанием номера заявки, даты и времени принятия документов.

Заявка, поступившая после истечения срока, установленного для приема заявок, возвращается претенденту или его уполномоченному представителю вместе с документами в день ее поступления. На такой заявке секретарем аукционной комиссии делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа.

Претендент имеет право отозвать принятую заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора аукциона. Организатор аукциона возвращает внесенный задаток претенденту в течение 3 рабочих дней в случаях отзыва заявки, а так же не признания участником или победителем аукциона. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

2.3. Банковские реквизиты счета для перечисления задатка

Организатор аукциона возвращает внесенный задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение 3 рабочих дней со дня оформления протокола о признании заявителей участниками аукциона, со дня подписания протокола о результатах аукциона возвращает задаток участникам аукциона, которые не стали победителями, а в случаях отзыва заявки со дня поступления уведомления об отзыве заявки. Задатки возвращаются на реквизиты указанные в заявке.    
Реквизиты перечисления задатка: № 40302810842415000001 в                      Волго-Вятском банке Сбербанка  России г. Нижний Новгород, БИК 042202603, ИНН 5224000486, КПП 522401001, получатель – ФУ администрации городского округа г. Первомайск (Администрация городского округа г. Первомайск,                   л/сч 05243000840).

Настоящее информационное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача претендентом заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме.
2.4. Порядок внесения победителем аукциона итогового размера арендной платы

Внесение итогового размера арендной платы победителем аукциона производится в следующем порядке:

- арендная плата оплачивается ежемесячно не позднее 20 числа текущего месяца в размере, определенном договором аренды;

- сумма внесенного задатка на участие в аукционе засчитывается в счет оплаты арендной платы.

3. ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

АРЕНДАТОР: ________________________

ЗЕМЕЛЬНЫЙ

УЧАСТОК:

Местоположение земельного участка: 

Кадастровый номер: 

Площадь земельного участка: ДОГОВОР № _________

Основание: протокол о результатах аукциона на право заключения договора аренды земельного участка  для индивидуального жилищного строительства от ______________ (далее – протокол о результатах аукциона).

Срок аренды до «______» _________  20____г. 

ДОГОВОР № ______

аренды земельного участка

г. Первомайск                                                                       ___________ 20__г.                                                                         

Администрация городского округа город Первомайск Нижегородской области в лице ______________________________________________________________________, действующей на основании ________________________________________________ и ____________________________________________________________, именуемая  в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, с одной стороны, и ______________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем АРЕНДАТОР, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. На основании протокола о результатах аукциона от ________ Арендодатель обязуется передать, а Арендатор обязуется принять по акту приема-передачи в пользование на условиях аренды земельный Участок  площадью ______ (______________________) кв.м., категория земель – земли населенных пунктов, местоположение земельного участка: ______________________________________________________________________,
кадастровый номер: _______________ (далее – Участок). 

1.2. Границы Участка обозначены на кадастровом паспорте земельного участка и не могут быть самостоятельно изменены Арендатором. К договору прилагается кадастровый паспорт земельного участка (Приложение № 1).

1.3. Участок предоставлен и используется в соответствии с установленным видом разрешенного использования – «_________________________________». Земельный участок передается в аренду для ______________________________________________________________________. 

2. СРОК ДОГОВОРА

2.1. Срок окончания аренды «___» _____ 20___г.

2.2. Договор, заключенный на срок 1 год и более, вступает в силу с момента государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

2.3. Окончание срока аренды не освобождает стороны от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору. 

2.4. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение на новый срок договора аренды  земельного участка без проведения торгов.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Контролировать и требовать соблюдение Арендатором условий настоящего Договора.

3.1.2. Вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором. 

3.1.3. При нарушении Арендатором условий Договора и требований нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области:

- требовать досрочного расторжения настоящего договора в судебном порядке при условии направления Арендодателем не менее чем за 1 месяц до отказа уведомления Арендатору с требованием  соблюдения условий договора и нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении договора. 

3.1.4. Вносить в Договор в одностороннем порядке необходимые изменения, в случаях внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации и Нижегородской области, регулирующие земельные отношения (когда таковые влекут изменения договора), через направление уведомления Арендатору заказным письмом.

Договор считается измененным с момента, указанного в уведомлении.

3.1.5. Беспрепятственного доступа на арендуемый Участок, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка.

3.1.6. Возмещения убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки, в результате нарушения Арендатором правового режима использования Участка, а также  по иным основаниям, предусмотренным нормативными правовыми актами Российской Федерации и Нижегородской области.

3.2. Арендодатель обязан:
3.2.1. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи (Приложение № 2)

3.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям договора и нормативным правовым актам Российской Федерации и Нижегородской области.

3.2.4. Своевременно уведомлять Арендатора о внесении изменений в договор в порядке, установленном п.3.1.4.

3.2.5. Уведомлять Арендатора об изменении реквизитов для перечисления арендной платы, указанных в разделе 10 настоящего договора.

3.3. Арендатор имеет право:
3.3.1. Самостоятельно хозяйствовать на Участке в соответствии с видом разрешенного использования Участка.

3.3.2. Расторгнуть договор досрочно, направив Арендодателю не позднее, чем за 60 дней уведомление с указанием причин расторжения и судьбы объектов, находящихся на земельном участке. В этом случае Арендатор возвращает участок по акту приема-передачи. Обязанность Арендатора по оплате арендной платы сохраняется до момента приема-передачи земельного участка. 

3.4. Арендатор обязан:

3.4.1. Принять Участок по акту приема-передачи.

3.4.2. Выполнять в полном объеме все условия договора. 

3.4.3. Использовать Участок в соответствии с установленным в п.1.3. разрешенным использованием  Участка

3.4.4. Своевременно вносить арендную плату, установленную договором.

3.4.5. Обеспечить лицам, уполномоченным Арендодателем, соответствующим органам местного самоуправления, и государственным органам, осуществляющим государственный земельный контроль за соблюдением земельного законодательства, требованиями охраны и использования земель, доступ на арендуемый Участок, для контроля за соблюдением правового режима использования Участка.
3.4.6. Не нарушать права других собственников, арендаторов, землепользователей, землевладельцев.

3.4.7. Не нарушать порядок пользования лесными угодьями, водными и другими природными ресурсами, если таковые имеются на Участке.

3.4.8. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их обслуживанию и ремонту.

3.4.9. Направить Арендодателю в течение 10 календарных дней с момента наступления события (совершения сделки) письменное уведомление с приложением соответствующих документов, в следующих случаях:

а) изменения юридического и почтового адресов, банковских реквизитов;

б) изменения организационно-правовой формы, наименование Арендатора;

в) смены руководителя организации с подтверждением полномочий; 

г) изменения целевого использования земельного участка или видов разрешенного использования земельного участка;

д) принятия решения о ликвидации Арендатора;

Указанные уведомления по подпункту «в», принимаются Арендодателем к сведению, по подпунктам «а», «б», являются основанием для внесения изменений в договор, по подпунктам «г» и «д» – основанием для досрочного расторжения договора аренды.

3.4.10. Письменно сообщать Арендодателю о досрочном расторжении договора по инициативе Арендатора не позднее, чем за 30 дней до момента расторжения. При этом возвратить Участок по акту приема-передачи.

3.4.11. Обеспечивать надлежащее санитарное содержание территории Участка.

3.4.12. Заключить договоры по санитарной очистке и благоустройству территории, в том числе прилегающей, договоры на вывоз мусора и бытовых отходов, с организациями, ответственными за обеспечение указанных мероприятий.

3.4.13. Обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области в месячный срок с момента подписания договора (соглашений) за государственной регистрацией договора аренды (соглашений).

3.4.14. Арендатор в 10-ти дневный срок с момента регистрации договора (соглашений) обязан представить Арендодателю документы, подтверждающие регистрацию.

3.4.15.  При прекращении или расторжении договора освободить за свой счет Участок от временных объектов или самовольно возведенных объектов (в т.ч. принадлежащих иным лицам) и возвратить Участок по акту приема передачи.

3.4.16. Представлять Арендодателю (его полномочным представителям) необходимые, достоверные сведения, касающиеся использования Участка и выполнять предписания лиц, осуществляющих контроль по фактам установленных нарушений земельного законодательства.

4. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

4.1 Годовая арендная плата за Участок, составляет _________________ (____________________________) рублей (установлена на основании протокола о результатах аукциона от _________________ 2016 года №) без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения.

4.2. Размер годовой арендной платы, установленный на основании протокола о  результатах аукциона, ежегодно подлежит корректировке на процент инфляции за прошедший год, определенный уполномоченным органом, и изменяется АРЕНДОДАТЕЛЕМ в одностороннем порядке, путем направления АРЕНДАТОРУ соответствующего уведомления и принимается АРЕНДАТОРОМ в безусловном порядке. 

В таких случаях АРЕНДОДАТЕЛЬ направляет АРЕНДАТОРУ уведомление заказным письмом с приложением нового расчета арендной платы.

    4.3. Годовая арендная плата за Участок, указанный в настоящем договоре, установлена по результатам аукциона  и составляет_____________ (_________________________) в год.

    4.4. Арендная плата начисляется с _________________г.

    4.5. АРЕНДАТОР своевременно, ежемесячно и самостоятельно не позднее 20 числа текущего месяца перечисляет арендную плату за текущий месяц на счет Управления Федерального Казначейства по Нижегородской области. Датой оплаты считается дата зачисления средств на счет УФК по Нижегородской области  (Администрация городского округа г. Первомайск, л/с 04323200200)                   р/с №40101810400000010002, в Волго-Вятском ГУ Банка России г. Нижний Новгород, ИНН 5224000486, КПП 522401001, БИК 042202001, ОКТМО 22734000, 
КБК 48711105012040000120.
4.6. Арендная плата начисляется с даты подписания акта приема-передачи Участка.

4.7. Начисление арендной платы прекращается с даты подписания акта приема-передачи и подтверждается соглашением о расторжении договора.

4.8. Не использование Участка Арендатором не может служить основанием для не уплаты им арендной платы.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

5.1. В случае неисполнения одной из сторон должным образом обязательств по договору (договорам) другая сторона направляет нарушившей стороне письменное уведомление с указанием фактов, составляющих основу нарушений с требованием  соблюдения условий договора (договоров) и нормативных правовых актов Российской Федерации и Нижегородской области и предупреждением о возможном расторжении договора.

5.2. В случае неуплаты Арендатором арендных платежей в установленный договором срок, Арендатор уплачивает пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ от суммы невнесенной арендной платы за каждый день просрочки.

6. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1. Изменение условий возможно по письменному соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных пунктами 3.1.4., 4.3 договора.

6.2. По требованию одной из сторон договор может быть досрочно расторгнут в случаях, предусмотренных законодательством РФ, настоящим договором. 

6.3. По требованию Арендодателя Договор может быть досрочно расторгнут в случаях:

· нарушения земельного законодательства;

· нарушения условий Договора;

· в случае не исполнения обязательств или ненадлежащего исполнения обязательств, предусмотренных протоколом результатов аукциона на право заключения договора аренды земельного участка;

· принятия решения уполномоченным органом об изъятии земельного участка для государственных и муниципальных нужд.

7. ПРИЛОЖЕНИЯ К НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ
7.1. Приложение № 1 -  Кадастровый паспорт земельного участка.

7.2. Приложение № 2 – Акт приема-передачи Участка

8. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	АРЕНДАТОР

	Администрация городского округа город Первомайск Нижегородской области


	

	Юридический адрес: 607760, Нижегородская обл., г. Первомайск, пл. Ульянова, 2


	Юридический адрес: 

	Почтовый адрес: 607760, Нижегородская обл. г. Первомайск,  пл. Ульянова, 2 


	Почтовый адрес : 

	Телефон:  2-16-33
	Телефон :  

	Факс:
	ИНН  

ОКОНХ

	Электронная почта:
	Расчетный счет:



	
	Корреспондентский счет:



	
	БИК

	
	

	
	

	
	Электронная почта:

	ПОДПИСИ СТОРОН

	_________________   
	_______________   



	“_____” _______________ 20___г.

место печати
	“_____” _______________ 20___г.

место печати


ПРИЛОЖЕНИЕ  № 1

к договору аренды  № ___________

от ____________________
КАДАСТРОВЫЙ ПАСПОРТ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

ПРИЛОЖЕНИЕ  № 2
к договору аренды  № ___________

от ____________________         

А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

“______”_____________20__г.                                                      г. Первомайск

Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду земельный участок   со следующими характеристиками:

1.     Местоположение участка:   __________________________________________
2.     Категория земель: _________________________________________________

1.  Площадь земельного участка:________________________________________                                                                                                                                                                                      

3.      Кадастровый номер: ________________________________________________

        На участке имеются: -

       На момент подписания акта сдаваемый в аренду земельный участок находится в состоянии, пригодном для использования его по целевому назначению и виду разрешенного использования. Арендатор претензий к состоянию земельного участка не имеет.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора.

	Арендодатель

_______________________________

 (подпись)

М.П.
	Арендатор

____________________________

(подпись)

М.П.


ПРИЛОЖЕНИЕ 

к аукционной документации

ЗАЯВКА

НА УЧАСТИЕ В ТОРГАХ ПО ПРОДАЖЕ  ПРАВА 

НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

    От _________________________________________________________________

(для юридического лица: полное наименование,  ИНН,

_____________________________________________________________________юридический адрес, телефон; для физического лица:

_____________________________________________________________________

Ф.И.О .паспортные данные, ИНН, телефон, адрес)

в лице _______________________________________________________________

( ФИО, должность)

действующего на основании ____________________________________________

 1. Изучив информационное сообщение о предстоящих торгах, аукционную документацию,   согласен  принять  участие в соответствии с установленной процедурой в торгах по продаже права на заключение договора аренды земельного участка площадью  1500 кв.метров c кадастровым номером 52:56:0600002:3215, расположенного по адресу Нижегородская область,                          г. Первомайск, ул. Дзержинского, д. 9а для индивидуального жилищного строительства строительства.

2. В случае победы на торгах принимаем на себя обязательства:

а) подписать в день проведения торгов протокол о результатах торгов;

б) подписать со своей стороны не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации в сети "Интернет" договор  аренды земельного участка установленной формы. 

3.  Со сведениями, изложенными в информационном сообщении о проведении торгов, аукционной документации, а также с условиями договора аренды земельного участка, ознакомлен и согласен.

4. В случае возникновения случаев, в которых внесенный нами задаток подлежит возврату, просим сумму задатка _____________________________________(числом и прописью) возвратить на следующие реквизиты:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Приложение: документы в соответствии с перечнем, указанным в информационном сообщении о проведении торгов и  опись документов.

Дата ____________________________

Подпись  _____________________________

Заявка принята «___»_______20__г.  в _____час._____мин. Регистр..№____

Секретарь комиссии__________________________ 

