                               ДОГОВОР №

               управления многоквартирным домом                    

г. Первомайск                                                                                            «_    _»                 2011г.

ООО «Домоуправляющая компания «Наш Дом», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация» в лице директора Макурина  Евгения Константиновича действующего на основании Устава, с одной стороны, и (Ф.И.О.- собственника жилого помещения), именуемый в дальнейшем «Собственник» на основании (подтверждающий документ ), именуемые далее Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Договор заключен на основании:

- решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол  №       от  «   »             20   г.,  постановления Администрации Первомайского района   о передаче многоквартирного дома на обслуживание в Домоуправляющую компанию (нужное подчеркнуть), хранящийся по адресу: г. Первомайск,  ул. Ленина, д.,5. 

1.2. Собственник – лицо владеющее на праве собственности жилым  помещением общей площадью _____ кв.м., находящимся в многоквартирном доме по адресу: Нижегородская область, _____________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________
1.3. Общее имущество в многоквартирном доме – принадлежащие Собственникам помещений на праве общей долевой собственности помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, и иные коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные  коммуникации, иное обслуживание более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения. Порядок и условия пользования объектами общего имущества в многоквартирном доме устанавливаются решением общего собрания собственников данного дома в соответствии с действующим гражданским и жилищным законодательством.

1.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.5. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации.                             

                                                 2.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА


2.1. Цель настоящего Договора- обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме , а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

2.2. Управляющая компания  по поручению Собственника обязуется оказывать услуги и выполнять работы в счет средств, вносимых Собственником в виде платы за жилое помещение и коммунальные услуги по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: Нижегородская область_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________предоставлять коммунальные услуги Собственнику, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 
2.3. Управляющая организация осуществляет действия по исполнению настоящего Договора в интересах Собственника и в пределах прав и обязанностей, установленных настоящим Договором. Состав (перечень) общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, отражен в техническом паспорте дома, находящемся на хранении в ООО «Домоуправляющая компания «Наш Дом»

2.4. Разграничение инженерного оборудования по принадлежности: «инженерное оборудование, находящееся в помещении собственника и используемое им в личных целях» производится в соответствии с Актом по установлению границ обслуживания и ответственности за техническое состояние приборов отопления, водопроводно-канализационных, газовых и электрических сетей между Собственником и Управляющей организацией.

2.5. Передача прав на управление многоквартирным домом не влечет перехода права собственности на помещения в нем и объекты общего имущества.

                                      3.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1.  Управляющая организация обязана: 

3.1.1. Оказывать услуги согласно установленным тарифам согласно Приложению № 1 к Договору управления многоквартирного дома.

3.1.2. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за оказанные услуги и  капитальный ремонт.
3.1.3. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги на основании акта комиссии / в соответствии  с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства РФ./

3.1.4. При временном отсутствии Собственника в жилом помещении более 5 полных календарных дней подряд осуществлять перерасчет платы за холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение   в соответствии с Правилами РФ.

3.1.5. Производить корректировку размера платы за отопление, холодное водоснабжение, водоотведение и электроснабжение в соответствии  с Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными постановлением Правительства РФ.

3.1.6. Информировать, путем публичного объявления, Собственника об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.

3.1.7. По требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, выдавать в день обращения справки установленного образца, выписки из лицевого счета и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1..8. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.9. Принимать акты ввода в эксплуатацию индивидуальных (квартирных)  приборов учета коммунальных услуг и производить фиксацию начальных показаний приборов.

3.1.10. На основании сообщения (заявки) Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома.

3.1.11. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом РФ, и другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами РФ.

3.1.12. Принимать круглосуточно от собственника(ов) и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лиц заявки по телефону.

3.1.13. По требованию собственника жилого помещения выдавать справки установленного образца, выписки из финансового -лицевого счета, домовой книги и др.

3.1.14. По требованию собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы.

Управляющая организация вправе:

3.1.15. На основании заявки Собственника или лиц, пользующихся его Помещением в Многоквартирном доме, направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в Многоквартирном доме или Помещению Собственника.

3.2. Управляющая организация праве:

3.2.1.  Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.2.2. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных задолженность по платежам и ущерб, причиненный несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.3. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им жилое помещение работников или представителей Управляющей организации ( в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.2.4. В заранее согласованное с Собственником время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев, осуществлять проверку правильности снятия потребителем показаний индивидуальных приборов учета, их правильности, а также целостности на них пломб.

3.2.5. Приостанавливать  и ограничивать в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданами, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации, подачу Собственнику электрической энергии.    

3.2.6. Привлекать иные организации для оказания услуг по настоящему договору, в том числе на конкурсной основе, которые правомочны, в соответствии с требованиями действующего законодательства, оказывать услуги, предусмотренные настоящим договором,  как лично, так и с привлечением подрядных и других организации.

3.2.7. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом РФ и другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами РФ.
3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги в соответствии с выставленными платежными документами. Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права и льготы его и лиц, пользующихся его помещением (ями).

3.3.2. При не использовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещения Собственника при его отсутствии более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов;

в) самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения;
г) самовольно не нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

д) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты без согласования с Управляющей организацией;
е) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению      ( использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
ж) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке; 

з) загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

и) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;
к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (при производстве ремонтных работ с 8.00 до 20.00);

л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течении десяти рабочих дней сведения :

- о заключенных договорах найма (аренды), по которым обязанность платы Управляющей организации за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О., ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия Управляющей организации с органами социальной защиты населения;

- об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) помещении(ях) потребляющих устройств  водо-, электро- и теплоснабжения и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты    ( собственники нежилых помещений).
3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций , санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.7. Использовать коллективные (общедомовые), общие (квартирные) или индивидуальные приборы учета, внесенные в государственный реестр средств измерений.

3.3.8. Обеспечить сохранность пломб на коллективных (общедомовых), общих

( квартирных) или индивидуальных приборах учета и распределителях, установленных в жилом помещении.

3.3.9. Обеспечить доступ для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета в заранее согласованное с Управляющей организацией время (не чаще 1 раза в 6 месяцев).

3.3.10. Нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами, иными нормативными правовыми актами РФ.
3.4. Собственник вправе:

3.4.1. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.

3.4.2. Получать от Управляющей организации сведения о состоянии расчетов по оплате коммунальных услуг ( лично или через своего представителя).

3.4.3. Получать от Управляющей организации информацию об объемах и качестве коммунальных услуг, условиях их предоставления, изменении размера платы за коммунальные услуги и порядке их оплаты.

3.4.4. Полностью или частично быть освобожденным от оплаты коммунальных услуг в период временного отсутствия (при предъявлении подтверждающих документов) по месту постоянного жительства.
3.4.5. Требовать перерасчета размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ.

3.4.6. Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с его назначением.
3.4.7. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполненных работах

            4. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА, РАЗМЕРА ПЛАТЫ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ.

4.1. Размер платы за содержание и ремонт  жилого помещения в многоквартирном доме для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Первомайского района устанавливается на основании Постановления Администрации Первомайского района Нижегородской области в соответствии с п.11 ст.162 ЖК РФ, п.7 ст. 156 ЖК РФ.  

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме, в котором создано товарищество собственников либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании  собственников помещений в таком доме, которое проводится в порядке, установленные статьями 45-48 ЖК РФ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем на один год.

4.2. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета, устанавливается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета – исходя из нормативов потребления коммунальных услуг в порядке, установленном Правительством РФ.

4.3. Расчетный период для оплаты коммунальных услуг устанавливается равным календарному месяцу.

4.4. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа, следующего за истекшим месяцем.

4.5. Плата за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем Договоре, плата за содержание и ремонт жилого помещения может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.

4.6. Неиспользование помещений Собственниками не является основанием  невнесения платы за содержание и ремонт жилого  помещения и за отопление.

4.7. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан  внесение платы за холодное водоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством РФ.

При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ.

4.8. В случае изменения в установленном  порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта.

4.9. Услуги, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимной договоренности сторон.

                                        5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ И настоящим Договором.

5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.3. настоящего Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и порядке, установленных ч.14. ст. 155 Жилищного кодекса РФ и настоящим Договором.

5.3. Собственник помещения несет ответственность за своевременность и полноту внесения платежей за содержание и ремонт жилого помещения, а также за коммунальные услуги нанимателем, арендатором принадлежащего ему помещения. Уполномоченный представитель Собственника жилого помещения – муниципального образования, являющийся Наймодателем по договору социального найма, обязан требовать с нанимателя своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, а также принять установленные законом меры по выселению нанимателя и проживающих с ним членов его семьи, если указанные лица в течение более шести месяцев без уважительных причин не вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

5.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и не внесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

         6. ОСУЩЕСТВЛЕНИЕ КОНТРОЛЯ ЗА ИСПОЛНЕНИЕМ ДОГОВОРА.  ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТОВ НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА И ПРИЧИНЕНИЯ ВРЕДА

6.1. Собственник вправе осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации   по исполнению настоящего Договора лично, либо через доверенных лиц посредством участия:

· в осмотрах (измерениях, испытаниях) общего имущества в многоквартирном доме;

· в проверках технического состояния многоквартирного дома и инженерного оборудования;

· в профилактическом осмотре кровель и подвалов с целью подготовки предложений по их ремонту.

6.2. Помимо указанных выше действий Собственник вправе обращаться с жалобами, претензиями и прочими заявлениями об устранении недостатков в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствием установленным  требованиям, для административного воздействия, а также обращаться в другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.3. В случаях нарушения условий  настоящего Договора Сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Собственника или общему имуществу Собственников помещений в многоквартирном доме неправомерными действиями Управляющей организации, этого или иного Собственника, по требованию любой из Сторон Договора составляется акт, а также дефектная ведомость.
                  7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим гражданским законодательством.

                                                 8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
                                                    9. ФОРС-МАЖОР

9.1. Управляющая организация, не исполнившая ли ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при  данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон договора, военные действия, террористические акты и иные не зависящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора,  отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

9.2.  Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течении более двух месяцев , любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.3.  Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

                                            10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА  

10.1. Договор вступает в силу со дня его подписания.

10.2. Договор составляется на три  года.

10.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из Сторон. Договор составлен на 7 страницах.                              

11. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Управляющая организация
Собственник

ООО Домоуправляющая
________________________

Организация «Наш Дом»                                                     ________________________

606760, Нижегородская область                                         ________________________

г.Первомайск ул. Ленина                                                     ________________________

дом 5, тел 24-2-91                                                                    ________________________

ИНН 5224024180/ КПП 522401001                                      ________________________

Р/с 40702810042410005142                                                    ________________________

БИК  042202603                                                                      ________________________

К/с 30101810900000000603                                                    ________________________

Волго-Вятский банк Сбербанка РФ                                  ________________________

г.Нижний Новгород                                                              ________________________

ИНН 7707083893 КПП 522401001


Директор  __________________Е.К.Макурин

М.П.

